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1. INTRODUCCION

El objeto de un Estudio de Integracion Paisajistica es predecir y valorar la magnitud
e importancia de los efectos que las nuevas actuaciones o la remodelacién de
actuaciones existentes, como en este caso, pueden llegar a producir en el caracter del
paisaje y en su percepcién. Y asi, determinar estrategias para evitar los impactos o

mitigar los posibles efectos negativos.

El articulo 6 “El paisaje: definicion, objetivos e instrumentos” de la LOTUP establece
la funcion de los Estudios de Integracion Paisajistica y los casos en que deben ser

elaborados:

“b) Los estudios de integracién paisajistica, que valoran los efectos
sobre el cardcter y la percepcion del paisaje de planes no sometidos a
evaluacion ambiental y territorial estratégica, asi como de proyectos y
actuaciones con incidencia en el paisaje y establecen medidas para evitar

0 mitigar los posibles efectos negativos, conforme al anexo Il de esta ley.”

A tenor de estas consideraciones, se elabora el presente Estudio de Integracion
Paisajistica acompafia a la Modificacion Puntual n® 1/2015 del PGOU de Canals en el

entorno de la calle Innovadora.

Para esta elaboracion se ha considerado un &mbito de estudio, que abarca los
lugares desde los que puede ser observada la actuacién, considerando no tanto los
diferentes umbrales de nitidez, dada la escasa visibilidad de esta zona incrustada en
un area urbana continua y consolidada, sino los limites construidos que limitan esta
visibilidad. Mientras, el ambito de actuacién comprende Unicamente los terrenos sobre

los que se plantea la figura de planeamiento que se tramita.
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1.1. Legislacién Aplicable

1.1.1. Europea
- Convenio europeo del paisaje, firmado en Florencia el 20 de octubre de 2000.

1.1.2. Estatal
- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley de Suelo.

1.1.3. Autonémica
- Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,

Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana.

2. ALCANCE Y DESCRIPCION DE LA ACTUACION

2.1. Antecedentes

El planeamiento que se pretende acometer ahora afecta a un suelo clasificado
como urbano, zona de Ensanche, ubicado al norte del casco urbano, en continuidad
con el borde sur del casco urbano del término municipal de I'Alctdia de Crespins. Sus
limites son los indicados en el apartado que define el ambito de actuacion, con los
objetivos definidos a su vez en la posterior descripcion de la actuacion, tratandose de
un clasificado como urbano por el planeamiento vigente y que solo se incide sobre
aspectos que segun la legislacién urbanistica autondémica vigente tienen rango de

ordenacién pormenorizada

Hay que citar como antecedente el hecho de que mediante acuerdo del
Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia 19 de noviembre de
2007, se acordd iniciar el procedimiento para la gestion indirecta del Programa de
Actuacion Integrada correspondiente a la unidad “Pou de la Innovadora” y aprobacién
de sus bases particulares. Su ambito de desarrollo coincide sensiblemente con el de

esta propuesta, estando delimitado por:
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Final de las calles Mestre Serrano e Innovadora.

Linea del término con Alcudia de Crespins.

Calles Germanies y Horts.

Avenida I'Estacio.

El desarrollo del programa debia incorporar el documento de planeamiento que
permitiera delimitar un area de reparto en suelo urbano definiendo su aprovechamiento
tipo para obtener gratuitamente tanto viales y zonas verdes, asi como delimitar el
ambito de la unidad de ejecucién para la correcta urbanizacion del area incluida en el
area de reparto. Se establecia como preceptivo que la ordenacion a proponer no
modificara las determinaciones del Plan General en cuanto a edificabilidad, alineacion
y alturas. El programa fue declarado desierto por las razones que se exponen en el
apartado 3.2 de la Memoria Informativa de la Modificacion Puntual n® 1/2015 del
PGOU de Canals.

Hay que resefiar también que mediante Decreto 89/2012, de 1 de junio de 2012, del
Consell, publicado en el DOCV de 5 de junio de 2012, se acord6 aprobar la alteracion
de los términos municipales de Canals y I'Alctdia de Crespins, por concurrir los
requisitos materiales y de necesidad previstos en la legislacion vigente, de forma que
la linea limite intermunicipal resultante de la alteracién aprobada viene a ser la descrita
literalmente en el anexo del citado Decreto, respetando la condicion impuesta por la

Diputacion Provincial de Valencia, la cual consta en el preambulo de aquél.

Como consecuencia de la citada modificacion de la linea intermunicipal, el limite
norte del ambito de actuacion previsto en la modificacion puntual del PGOU de Canals
aqui propuesta coincide con el limite de término el cual, a su vez, discurre por el eje de
la calle I'Amistat, actualmente urbanizada en la parte correspondiente al término

municipal de I'Alcudia de Crespins.

2.1.1. Régimen urbanistico

Canals cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado por la Comision
Territorial de Urbanismo el 27 de noviembre de 1984 (BOP de fecha 3/11/1985). El

documento se redact6 al amparo de lo previsto en el Texto Refundido de la Ley sobre
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Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 1346/1976, de 9
abril, y en sus reglamentos de desarrollo. El suelo urbano de Canals se divide en las

siguientes zonas:

Casco Antiguo

Ensanche

Edificios industriales existentes

Residencial unifamiliar

La regulacion de la zona de Ensanche se encuentra recogida en el Capitulo I
“Ordenanzas particulares de la edificacion”, Titulo Il “Edificacion Ensanche”, articulos

74 a 81, ambos inclusive.

2.2. Ambito de actuacion

El &rea objeto de la presente modificacion puntual del PGOU de Canals afecta a
unos terrenos situados al norte del casco urbano, en su linde con el término municipal
de I'Alctdia de Crespins. La extension superficial del ambito de actuaciéon es de

14.127,42 m? y sus limites, como se ha dicho, son los siguientes:

— Calle I'Amistat, cuyo eje supone el limite con el término de I'Alctdia de Crespins,
al norte.

— Calles Innovadora y dels Horts, al sur.

— Calle I'Estacio, al este.

— Calles del Mestre Serrano y Germanies, al oeste.

La zona esté conectada con la avenida Jaume | y con el parque del mismo nombre,
por el que transcurre el Riu del Sants a través de las calles de I'Estacié y del Mestre
Serrano. Constituye un area urbana en continuidad con el borde sur del casco urbano
de I'Alcudia de Crespins, ubicada al sur de la linea de ferrocarril C2 de Valencia a

Moixent. El alcance de la actuacion queda reflejado en la siguiente imagen.
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2.3. Descripcion de la actuacion

La modificacién puntual del PGOU que se propone tiene por objeto las siguientes

cuestiones:

- El ajuste a la realidad fisica de la ordenacion, establecida en el planeamiento
vigente, del @mbito de actuacion y a la regularizacion de términos municipales
entre Canals y I'Alcudia de Crespins, aprobada en 2012.

- La delimitacion de una Unidad de Ejecucion y de un Area de Reparto
parcialmente coincidente con ella que asegure la asignacion de un
aprovechamiento unitario a todos los propietarios afectados y la posible
programacion futura para la gestion y urbanizacion de la Unidad de Ejecucion.

- La definicion de una zona verde en un espacio actualmente calificado como

viario, conservando e integrando el arbolado y la chimenea existentes.

Se trata, por tanto, de rematar una parte de ciudad ya prevista en el planeamiento
vigente que supone la continuidad de los suelos urbanos de Canals y de I'Alctudia de
Crespins. Para ello hay que garantizar su gestion e integrarla en el resto de la ciudad,
conectando servicios y dotandola de una zona verde que contribuya a la mejora de la
calidad urbana del barrio.
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Los datos numéricos concretos de la ordenacion propuesta son los siguientes:

Superficie % sobre superficie del  Edificabilidad

(m?s) Ambito de Actuacion (m?)

Suelo Lucrativo Residencial
Manzana A 1.785,45 7.136,98
Manzana B 1.289,76 5.577,24
Manzana C 1.526,38 5.340,67
Manzana D 2.986,74 12.074,19

Subtotal 7.588,33 53,71 30.129,09
Zona Verde 1.096,50 7,76 -
Viario 5.442,59 38,53 -
Total Ambito de Actuacion 14.127,42 100,00 30.129,09

La edificabilidad en suelo lucrativo comprende los metros cuadrados construibles de
las manzanas existentes, teniendo en cuenta que la planta baja es ocupable en toda
su extensidn y que las tres plantas piso son ocupables con una profundidad edificable
de 12 metros. Por encima de la altura de cornisa, conforme al articulo 77 de las
Ordenanzas del PGOU, se podra construir una planta atico siempre que su ocupacion
en superficie de planta no exceda del 75% de la superficie de las plantas altas, y los
retranqueos medidos desde el plano de fachada no sean inferiores a 3 metros,
excepto en el caso de cubrir medianeras emergentes en que regira lo dispuesto en el

articulo 81 “Soluciones de medianera” de las citadas Ordenanzas.

Por lo que se refiere a la red secundaria de suelo dotacional del &mbito de
actuacion, esta formada por una zona verde y el viario urbano de acceso a las nuevas

manzanas y su conexion con la trama urbana.

Las determinaciones de la figura de planeamiento propuesta quedan reflejadas en

la siguiente imagen:
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2.4. ldentificacion de las fases de actuacion

La actuacion propuesta conllevara una serie de cambios en el paisaje, de caracter

temporal o permanente, que pueden ser clasificados dentro de dos fases principales:

Fase de construccion de la urbanizacion y la edific ~ acion:
- Desbroce, tala y movimiento de tierras.

- Acopio de materiales y maquinaria.

Labores de construccion.

Fase de explotacion:
- Nuevos ajardinamientos.

- Nuevas edificaciones.

Las fases consideradas tienen un grado relativo de independencia entre ellas, pero
no se ajustan necesariamente a un transcurso sucesivo lineal. Es comun en la practica

del desarrollo urbano acometer de manera simultdnea las obras de urbanizacion y de
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edificacion de los solares resultantes, por lo que no sera necesario que se complete

integramente la primera de las fases listadas para que se vaya iniciando la segunda.

3. PLANES Y PROYECTOS EN TRAMITE O EJECUCION

El planeamiento urbanistico vigente en el ambito de actuacion ha quedado reflejado
en el apartado de esta memoria 2.1.1. “Régimen urbanistico”, al que nos remitimos

para aclarar su situacion.

En cuanto a proyectos en tramite, tanto el Ayuntamiento de Canals como el de
I'’Alcudia de Crespins se hallan actualmente en proceso de revision de sus respectivos
planes generales. Estas revisiones, en especial la de Canals, no afectan
sustancialmente a las actuales determinaciones urbanisticas sobre el &mbito de
actuacion, ya que se trata de terrenos vacantes dentro de un area urbana, la del
ensanche, fuertemente consolidada y generada por la regulacion vigente. En todo
caso, estas revisiones del planeamiento general si implican un inicio de la tramitacién
de sus Estudios de Paisaje asociados a ellos, o que se tiene en cuenta en este

documento mas adelante.

Aparte de lo resefiado, el ambito de actuacion no se ve afectado por otros

instrumentos de planeamiento urbanistico de caracter local ni territorial.

4. NORMAS DE CARACTER PAISAJISTICO DE APLICACION

Como ya se ha dicho, el Plan General de Canals hoy vigente fue aprobado por la
Comision Territorial de Urbanismo el 27 de noviembre de 1984 (BOP de fecha
3/11/1985). Esto quiere decir que su normativa no estd adaptada a la legislacion
posterior a su aprobacién, en concreto a la actualmente vigente Ley 5/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunidad Valenciana. Es esta ley la que establece el marco de actuacion y alcance
pretendido para la integracion paisajistica, indicando en su articulo 8 los criterios

generales de ordenacion e integracion paisajistica
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Por tanto es este instrumento legal de caracter superior el que establece lo mas
asimilable a la normativa de caracter paisajistico de aplicacion, sin que exista ningan
otro instrumento legal vigente de ambito local que haya detallado nuevas condiciones

paisajisticas en el &mbito de actuacion.

No obstante, a dia de hoy se encuentra en revisién del Plan General de Canals, y
entre las acciones emprendidas en su tramitacion se ha publicado documentacion de
caracter paisajistico dentro de las actividades dedicadas al Plan de Participacion
Publica asociado al Estudio de Paisaje. Si bien no se trata de documentacion de
caracter normativo, si se usard parte de ella en este Estudio de Integracion

Paisajistica.

Por lo tanto, ademas de los criterios generales establecidos en la normativa, tendra
que ser la propia Maodificacion Puntual n® 1/2015 del PGOU de Canals, a través de

este estudio, la que fije la normativa paisajistica a cumplir en caso de ser necesaria.





