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DILIGENCIA

Se hace constar que el texto y todos los instrumentos de planeamiento
urbanistico en vigor se han consolidado siguiendo las bases y la Instruccion
para la redaccion de textos consolidados de planeamiento urbanistico
vigente de la Direccién General de Urbanismo y no se ha introducido
ningln cambio respecto a las determinaciones de caracter normativo de los
instrumentos de planeamiento consolidados. Ha sido supervisado por los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Canals.

Este documento tiene caracter informativo y no tiene valor juridico. Habra
gue acudir a los documentos de los instrumentos de planeamiento, a través
del 6rgano competente, para obtener informacion con plena validez juridica
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NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL

CAPITULO PRELIMINAR
Articulo 1.- Disposiciones Generales

Todos los actos de edificacion y uso del suelo a realizar dentro del Término Municipal de
Canals, se entenderan regulados por la Ley del Suelo de 9 de Abril de 1976, los
Reglamentos para el desarrollo de la Ley del Suelo, las presentes Ordenanzas de

Edificacion y deméas normas complementarias que estén, en su dia, en vigor.

CAPITULO I. PROCEDIMIENTO
Articulo 2.- Obtencién de licencia

Seré preciso obtener en forma reglamentaria la autorizaciébn municipal correspondiente,
para la realizacion, en el término municipal de Canals, de los actos sefialados en el Art. 1°

del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Esta autorizacion serd solicitada por el propietario o su representante legal, y quedara
subordinada en su concesion a las limitaciones y condiciones establecidas por los articulos
178 y concordantes, de la Ley de 9 de Abril de 1976, a los preceptos de las presentes

Ordenanzas y demas normas aplicables.
Articulo 3.- Documentos que deben acompaniar a la solicitud de licencia

El solicitante debera presentar en el Registro de Entrada del Excmo. Ayuntamiento una
instancia acompafiada de dos ejemplares del proyecto de la obra que se quiera ejecutar, y
en el caso de que otros Organismos debieran informar la peticion, otro para cada uno de

ellos.

Articulo 4.- Sustitucion del director de la obra

TEXTO CONSOLIDADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE CANALS 9



Cuando el director de una obra cesara en el cargo, lo pondra en conocimiento del sefior
Alcalde, quedando aquélla suspendida hasta que el propietario designe el nuevo facultativo

que se encargue de la direccién y éste, por su parte, comunique su aceptacion a la Alcaldia.
Articulo 5.- Intervencion del Aparejador o Arquitecto Técnico en las obras

En las obras habra un Aparejador o Arquitecto Técnico colegiado que intervendra en las

mismas.
Articulo 6.- Tramitacion y resolucion de la solicitud?

Las solicitudes de licencia se tramitaran y resolveran con arreglo al procedimiento que: al
efecto se regula en los articulos 9 y concordantes del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales de 17 de Junio de 1955, y todo ello a expensas del desarrollo
reglamentario que se realice de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, correspondiendo expresamente la competencia de otorgar las licencias de
obras al alcalde-presidente de la Corporacién, quien podra delegar el ejercicio de sus
atribuciones, todo ello de acuerdo con el articulo 21, apartado 1, 11) y apartado 3, de la
citada Ley 7/1985, de 2 de abril.

Articulo 7.- Modificaciones del proyecto

Toda variacion que altere el proyecto presentado necesitara una licencia y se seguiran los

tramites antes indicados.
Articulo 8.- Abono de desperfectos en la via publica

La licencia de construccion obliga al concesionario el abono de cuantos gastos se origen
por desperfectos en la via publica por causa de la ejecucion de las obras objeto de la

licencia.

Si se trata de obras autorizadas en la via pablica (acequias de riego, cables subterraneos,
etc.) que afecten al pavimento de aceras y calzadas, éstas deberan dejarse exactamente en

el mismo estado en que se encontraban antes de realizarse las obras.

! Modificacién Puntual PGO de 25/11/1985 (BOP n°50, de 28/02/1986)
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Articulo 9.- Caducidad de la licencia

El permiso concedido para ejecutar una obra, caduca a los seis meses si no se da comienzo

a la misma, quedando automaticamente anulado.

En caso de suspension de una obra, su Director o el propietario, queda obligado a ponerlo
en conocimiento de la Alcaldia para que, informada ésta de la situacién y estado en que se
encuentra la construccion, adopte la resolucion que estime conveniente en defensa del

ornato y seguridad publica.
Articulo 10.- Plazo de terminacion de las obras

La corporacion Municipal fijara al OTORGAR LA LICENCIA, el plazo de terminacion de
las obras, y, una vez transcurrido el mismo sin que hubiesen finalizado, después de oir al
propietario sobre las causas que hayan originado este incumplimiento, y mediante el abono
del cincuenta por ciento del importe total de los derechos de aquella licencia, podra acordar

la prorroga de la misma por el tiempo que se estime conveniente.
Articulo 11.- Requisitos para el comienzo de las obras

No se dara comienzo a obra alguna en tanto no se posean los servicios urbanisticos que
para cada tipo de suelo fijan la Ley del Suelo y sus Reglamentos, o bien que se asegure la
ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la edificacion mediante las garantias que

reglamentariamente se determinen.
Articulo 12.- Terminacion de la obra y licencia de ocupacion

A la terminacion de la obra el propietario solicitard mediante instancia la licencia de
ocupacion, que sera concedida una vez que por Inspeccidn técnica correspondiente sea
comprobada que cumple con las Ordenanzas y condiciones que le fueron impuestas en la

licencia de construccion.

TEXTO CONSOLIDADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE CANALS 11



La aludida inspeccion se realizara dentro del plazo maximo de un mes desde la
presentacion de aquella solicitud, que sera resuelta en el plazo de otro mes contado desde

la inspeccion.

Articulo 13.- Cédula urbanistica

Se crea la Cédula Urbanistica de acuerdo con el art. 168 del Reglamento de Planeamiento.
Articulo 14.- Casos no previstos en estas Ordenanzas

Los casos no previstos en estas Ordenanzas, asi como las dudas que pudieran surgir en su

interpretacion, seran resueltos por la Corporacion Municipal.

CAPITULO Il. DISPOSICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION

TITULO I. ZONAS
Articulo 15.- Divisiéon de zonas

La reglamentacion de la edificacion y obras que afecten a la urbanizacién en general,
dentro del término municipal de Canals, sera adecuada al lugar donde se levante el edificio
y a su destino.

A estos efectos se fijan regulaciones especificas para los distintos terrenos de acuerdo con
lo dispuesto por la vigente ley del Suelo y disposiciones concordantes.

El término municipal de Canals se considerara dividido en tres grandes grupos de suelos:
urbanizable, no urbanizable y urbano.

En el suelo urbano se consideran las siguientes zonas a efectos de aplicacion de
ordenanzas:

1%) Casco antiguo.

2%) Ensanche.

3%) Edificios industriales existentes.

4% Residencial unifamiliar.
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Todas ellas se desarrollan en el capitulo Ill; En los planos a escala 1/5.000, se hallan
delimitadas la 12, 3%y 42y por exclusion, el resto del suelo urbano no comprendido en las
anteriores, corresponde a la zona 22 -ensanche-.

Existe adicionalmente una zona de suelo urbano concebida como Unidad de Actuacion
especifica, grafiada asimismo en los planos. Las condiciones minimas para la ejecucion de
esta Unidad de Actuacion, U12, son:

1°) Conservacion del Paseo-zona verde transversal, coincidente con la actual chopera, y
grafiado en los planos.

2°) El caracter actual del area es prevalentemente de uso industrial; se destinard, por tanto,
un méximo del 70% de la superficie bruta del &rea al uso industrial en todas las Situaciones
y Categorias contempladas en el Cap. IV de las presentes Normas Urbanisticas

3% Se destinara asimismo el 30% como minimo de la superficie bruta del area a uso
residencial; en las manzanas o médulos que se habiliten con este fin se podran autorizar
usos industriales en Categorias 12 y 22 y en Situaciones | y Il, segun lo dispuesto en el Cap.
(\VA

4% Se asignard, como minimo, el 5% de la superficie neta destinada a uso industrial
(parcelas industriales) a aparcamiento publico, con el fin de aliviar el trafico generado por
la actividad industrial. Tales aparcamientos se dispondran de modo que no entorpezcan ni
interfieran el trafico del viario interior del poligono ni el de la carretera.

5° La edificabilidad media del area sera de 0,40 m2/m2; la edificacion se sujetara a las
condiciones expuestas en el Titulo Il y ss. del presente Capitulo, no superando en ningun
caso dicha edificacion los 10 m. de altura de cornisa.

6°) Para garantizar el justo reparto de cargas y beneficios se procederd al oportuno
proyecto de reparcelacion o compensacion.

7°) Los edificios recayentes a la Avda. J. Cerda se retranquearan respecto a la alineacion
marcada en planos, una distancia de 6 m., cerrando la parcela con vallas y destinando el

area retranqueada a acceso ajardinado.

TEXTO CONSOLIDADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE CANALS 13



TITULO Il1. CONDICIONES DE VOLUMEN

APARTADO PRIMERO
Articulo 16.- Ancho de fachada minima

Las casas tendran un ancho de fachada minima que queda fijado en las Ordenanzas

particulares de cada zona, segun la categoria de las calles.
Articulo 17.- CIMENTACION

Toda cimentacion se fundara sobre terreno propio sin rebasar la linea de fachada. Si la

cimentacion es continua, se podria rebasar aquella en 25 cm. a la profundidad de 1m.
Articulo 18.- Alineaciones exteriores y rasantes

Las alineaciones exteriores y rasantes a que han de sujetarse las condiciones dentro del
perimetro urbano de la poblacion, seran las definidas en los Planos de Ordenacién, asi
como las que resulten comprendidas en los sucesivos proyectos parciales derivados de

aquellas.
Articulo 19.- Alturas de la edificacion

Las alturas maximas y minimas de la edificacion serén variables segun las zonas. Estas
alturas quedan determinadas en los documentos Planos de Ordenacion y en las Ordenanzas

municipales.
Articulo 20.- Medicion de la altura de los edificios

La altura de la edificacion se medira en la vertical que pasa por el punto medio de la linea
de fachada desde el nivel de la acera hasta el plano inferior del forjado del ultimo piso

situado en primera crujia.

Cuando no exista acera, se medira la altura partiendo de la altitud que corresponda a la
rasante oficial de la misma frente al punto medio de fachada incrementada en la

correspondiente al declive transversal de la acera, computado a razon del dos por ciento.

En calles con pendiente se consideraran los escalonamientos de cada zaguan.
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Las alturas de las edificaciones con fachada recayente a plaza seran reguladas por los

planos de ordenacion.
Articulo 21.- Casas de esquina

Toda casa construida sobre solar de angulo a calles de distinto orden adoptara el perfil

correspondiente a la de la manzana de la que forma parte.
Articulo 22.- Construcciones permitidas por encima de las alturas

En las éareas autorizadas en el cap. Ill, se dispondran sobre el plano superior del dltimo
forjado, que limita en fachada la altura maxima de los edificios, podra elevarse una planta,
inscrita dentro del plano de 45° a contar desde el plano vertical definido por la linea de
fachada y desde la cara superior del ultimo forjado. El antepecho de la terraza del atico no

deberé rebasar el citado plano vertical.

Sobre la altura maxima se permitiran las siguientes construcciones:

- Forjado de techo, horizontal e inclinado, de la dltima planta.

- Cubierta propiamente dicha, cuya pendiente maxima no excedera de 45°,

- Antepechos de terraza, con una altura maxima de 1’50 m. sobre el forjado.

- Cajas de escaleras, salas de maquina, depositos de agua, chimeneas y elementos
analogos, permitiéndose asi mismo trasteros para uso exclusivo de las viviendas y locales

de la edificacion englobados todos estos elementos dentro del volumen de la cubierta.
Articulo 23.- Altura minima de las edificaciones

La altura minima que se consiente en los edificios es la que corresponde a las Ordenanzas

particulares de la zona en que estan situados.
Articulo 24.- Altura de pisos

La altura maxima y minima libre permitida para los diferentes pisos de una casa es la que

sigue:
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Planta Baja: max= 4’50 y min=2"80 mts.
Pisos: max=3’20 y min=2"50 mts.
Articulo 25.- Pisos intermedios, altillos

Sélo se tolerara la construccion de altillos cuando las alturas libres resultantes sean, como
maximo, las estipuladas en el art. 24, y con la condicion que las piezas estén ventiladas e
iluminadas. Dichos altillos no podran conducirse por primera crujia para terminar en

fachada.
Articulo 26.- S6tanos y semisotanos no habitables

Podra permitirse la construccion de sotanos y semisétanos no habitables cuando retinan las

siguientes condiciones:

1.- Que tengan luz y ventilacién

2.- Que su altura libre minima sea de 2’40 metros.

Articulo 27.- Testeros y muros de medianeria, conservacion y decoracion.

Seran de cuenta del duefio de la casa mas elevada decorar y conservar los muros que

aparezcan al descubierto sobre la casa 0 casas contiguas.
Articulo 28.- Zonas libres delante de las construcciones. Patios exteriores

Si en las calles ain no trazadas acuerda el Excelentisimo Ayuntamiento que las
construcciones se edifiquen retirdndose de la alineacion de la calle, las zonas libres se
destinaran a jardines situados precisamente en la rasante de la via publica, con su
correspondiente verja, sin que en ellos se puedan construir cuerpos salientes, permitiéndose
los vuelos de balcones y miradores que correspondan a la categoria de la calle donde se

encuentra el edificio: No obstante, sera preceptivo embellecer las medianeras.
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APARTADO SEGUNDO. FACHADAS, SUS SALIENTESY VUELOS
Articulo 29.- Vuelos de balcones y miradores, etc.

Como concesion especial y sin que suponga establecimiento de servidumbre sobre terreno
de la via publica, podran abrirse huecos y darse vuelos en las fachadas con arreglo a las

prescripciones siguientes:
No se vulnerard el plano de fachada definido en los documentos cartogréficos.
El plano de fachada viene determinado por la traza de la calle.

Se considera el plano de fachada aquel que contiene 3/4 de la superficie total resultante de

multiplicar el ancho de fachada por la altura de cornisa.

La superficie total de miradores cerrados volados en un edificio no debera exceder del 60

% de la maxima superficie de vuelo permitido.

Los vuelos solo se consentiran a partir de los 3’60 metros, contados en el punto mas alto de

la rasante de la acera.

Las aristas de los huecos de las fachadas, los salientes y vuelos en balcones y miradores,

deberan distar cuando menos 0’60 m. del centro de las paredes medianeras.
Articulo 30.- Condiciones a que han de ajustarse los exteriores de los bajos
Los exteriores de los bajos se ajustaran a las siguientes normas:

12.- Los zocalos, marcos, puertas molduras y en general los adornos exteriores de los bajos,
no podran salir, hasta la altura de 2’80 metros desde el nivel de la acera, mas de 10 cm.
Desde la altura de 2’80 m. hacia arriba las muestras o ensefias no podran salir del muro de

fachada y paralelamente al mismo mas de 50 cm.
22.- No se consentira que las puertas abren hacia afuera.

3%.- Solo se utilizaran aplacados de marmol y piedra natural, rechazandose la simulacion de

materiales.
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Articulo 31.- Condiciones a que han de ajustarse los toldos y marquesinas

Los toldos y marquesinas tendran como méaximo el vuelo de ancho de la acera sobre la que
han de ir colocados menos 0°20 mts., sin que este vuelo puede exceder de 3 metros en
aquellas vias que tengan paseos y aceras de mayor anchura. Los toldos y marquesinas se

apoyaran en armaduras de hierro o de hormigén armado.

Los toldos y marquesinas se colocaran de modo que su parte mas baja esté por lo menos a

la altura de 2’80 metros sobre la rasante de la acera.
Articulo 32.- Rétulos y anuncios salientes

Para toda clase de rétulos anunciadores regiran, como normas de caracter general, las

siguientes condiciones:

18- Los rotulos anunciadores salientes que quieren instalarse en las fachadas, deberan,
colocarse a una altura minima de 3°60 metros sobre la rasante de la acera, medidos en el

punto donde haya de situarse el rotulo.

22.- El vuelo o saliente no podré exceder del 10 % del ancho de la calle, medido también en
el punto de emplazamiento del rétulo, sin que dicho vuelo pueda exceder sin embargo, en

ningln caso, de 0’25 metros. respecto a la traza de la alineacion.

3%.- No podran colocarse a una distancia menor de 30 cms. del eje de las paredes

medianeras.

42 - Siempre que el vuelo o saliente de los rétulos no rebase la mitad del ancho de la acera,

las alturas minimas podran ser de 2’80 m.

52.- Los rétulos sobre placas, tableros, cristales, etc., que quieran instalarse, dentro de los

2’80 mts. a partir de la acera, no deberan exceder de 0’10 mts. de vuelo.

62.- Los rotulos dispuestos sobre las puertas, estaran contenidos dentro de las jambas de la

misma y su altura no superard el 10% de la altura de dicha puerta.
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Articulo 33.- Salientes y vuelos en patios

No se permitiran salientes y vuelos en patios.

APARTADO TERCERO. PATIOS
Articulo 34.- Dimensiones de patios. Chimeneas de ventilacion

Los patios que proporcionen luz y ventilacion a dependencias interiores, ademas de estar
bien ventilados, tendran piso impermeable, y desagiie adecuado, con recogida de aguas

pluviales, sumidero y sifon.

Los patios seran de forma y dimensiones para poder inscribir un circulo cuyo didametro no
sea inferior a un cuarto de la altura del patio, ni a 3 metros. Esta altura se referira a la

méaxima del edificio.

Los patinillos o chimeneas para ventilacion de retretes y bafios tendrdn una superficie

minima de un metro cuadrado, con lado minimo de 0’80 metros.
Articulo 35. - Patios generales de manzana

En el interior de cada manzana y ademas de los patios menores del interior de los edificios,

se dejara un patio de manzana al que recaeran las fachadas interiores de las edificaciones.

Los patios no grafiados en la cartografia, asi como sus paredes deberan tener una superficie
minima equivalente al 20 % de la total de la manzana, sin que en ningun caso, resulten
fondos edificables, superiores a 20 metros. Dichos fondos edificables seran uniformes en

todo el perimetro de la manzana.

Si uno o mas duefios de solares en una manzana quisieran abrir un patio descubierto o calle
de servicio a través de la misma manzana, estas calles tendran siete metros de ancho
minimo y su superficie no computara como formando parte del patio central, quedando la
conservacion y vigilancia de estas calles a cargo de los respectivos propietarios. Estas

calles, de proyectarse, no deberan dejar medianeras vistas.
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Un solar para que sea edificable, deberd llegar a la profundidad méxima edificable

autorizada en la manzana a que pertenezca.
En las manzanas abiertas se fijara la profundidad edificable en cada caso.
Articulo 36.- Construcciones en los patios

Salvo determinacion expresa y regulada los propietarios podran cubrir la parte
correspondiente al patio central de las manzanas, a través de un plan Especial referido a un
determinado ambito, o Bien mediante el Estudio de Detalle de una manzana completa. La
formulacién de este Plan de Estudio sera previa a la posible edificacion de dichos patios,
siempre que no se supere: el coeficiente de edificacion de la manzana.

No se permitira establecer cubiertas en los patios que no sean de manzana por encima de la
planta baja.

Articulo 37.- Muros de separacion en los patios de manzana

La altura de los muros de separacion, en su caso, debera responder a lo establecido en los
Planes o estudios a que hace referencia el articulo posterior. En los demas supuestos su

altura no superara los tres metros.

APARTADO CUARTO. ESCALERAS Y ASCENSORES
Articulo 38.- Estructura y materiales de las escaleras

La estructura de las escaleras sera de material incombustible. Unicamente se permite el
empleo de materiales combustibles ignifugados en escaleras interiores cuando tengan un

fin decorativo y formen parte de la composicion de algun local.
Articulo 39.- lluminacion y ventilacion en las escaleras

Las escaleras de las casas de nueva construccion que tengan mas de 1V plantas, recibiran

luces y ventilacion directas de fachadas o patios.

En los demas casos, se permitira la luz y ventilacion cenital cuando el area de iluminacién

y ventilacion no sea menor que los dos tercios de la que corresponde a la planta de la caja
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de escalera, y el ojo tenga una superficie mayor a un sexto de la planta de la citada caja,

siendo la anchura minima de ojo de 0°90 mts.
En el casco antiguo no se autorizarén las escaleras recayentes a fachada.
Articulo 40.- Ascensores. Casas en las que deben instalarse

En las casas tanto de nueva planta como ampliadas que tengan vivienda a una altura mayor
de 14 metros desde la rasante de la calle en el eje del portal del edificio hasta el nivel del
pavimento de la ultima planta, serd obligatorio dotarlas de ascensor que reuna las

condiciones de resistencia adecuadas al peso que ha de elevarse.

Los ascensores deberan partir de terreno firme y sus guias estaran colocadas a méas de un
metro de distancia del predio vecino, sin que se apoyen o afiancen en la pared medianera;
también cumpliran esa condicién los montacargas destinados a usos industriales o fines

domesticos.
Articulo 41.- Salidas al tejado

Todas las casas tendran una salida facil al tejado independiente de toda habitacién cerrada
y proxima a las escaleras generales. Se recomienda no se coloque esta salida en la primera
crujia, y caso de no poder atender esta recomendacion se adoptaran las precauciones para

la seguridad de las personas que hayan de utilizarla en caso de incendios.
APARTADO QUINTO. CHIMENEAS Y CONDUCTOS

Articulo 42.- Chimeneas

Se prohibe sacar los humos de las chimeneas por las paredes de fachada.

Ninguna chimenea, cualquiera que sea su clase, podra introducirse en pared medianera.

Cada hogar tendra una subida de humos independiente.

Articulo 43.- Chimeneas, hogares y hornos. Precauciones en su construccion
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Todo hogar y horno de cocina deberd estar completamente aislado de todo material
combustible y separado de las paredes medianeras por tabiques de ladrillo, dejando un

hueco entre éste y la pared medianera de 0’10 metros cuando menos.

Todo conducto de chimenea deberd salir recto por el tejado y elevarse por o menos un

metro sobre la vertiente del mismo.
Cuando salga arrimado a muros de contigliidad debera dominar la altura de éstos.
Articulo 44.- Altura de los remates y gestos de elevacion

Los conductos de humo de una casa de inferior altura a otra contigua, y que se hallen a
menos de 0’50 metros de esta ultima, deberdn sobrepasar 1’00 metro el caballete del tejado
o0 terraza de la casa mas alta. Los gastos que pudiera originar el cumplimiento de esta

disposicion seran de cuenta del que construye ultimamente.
Articulo 45.- Conductos de humos de hogares de importancia. Su reglamentacion

Los conductos de humos de hogares de importancia, como los que se utilizan en
panaderias, hoteles y demas establecimientos industriales, cumpliran las descripciones que

indica el Reglamento para la instalacion y funcionamiento de industrias.

APARTADO SEXTO. DERRIBOS, APEOS, ANDAMIOS Y VALLAS
Articulo 46 .-Licencia para derribos, apeos, etc.

Los Directores facultativos en los casos que consideren de urgencia, bajo su exclusiva
responsabilidad teécnica, podran disponer la ejecucion de apeos y las obras indispensables
que consideren necesarias, debiendo ponerlo seguidamente en conocimiento del

Ayuntamiento.
Articulo 47.- Derribos y transporte de escombros

Los derribos y transporte de escombros se haran previa adopcion de las precauciones
necesarias para evitar el ruido, levantamiento de polvo y proyecciones de material. El
Ayuntamiento en determinados casos podra fijar las horas para la ejecucion de estas

demoliciones y el transporte de escombros.
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Los escombros se llevaran a los lugares que al efecto designe la Autoridad municipal, bien

acondicionados para que no se viertan en la via publica durante su recorrido.
Articulo 48.- Andamiajes y medios auxiliares

La construccion de los andamios y medios auxiliares de todo género se hara bajo la
direccion de los facultativos que se encuentren al frente de las obras. Se solicitara y
obtendréd del Ayuntamiento la debida autorizacion para instalarlos y adaptandose para la
seguridad de los obreros y transelntes, las debidas precauciones, ajustandose totalmente a

la legislacion vigente sobre la materia.
Articulo 49.- Proteccion de la via publica durante la ejecucion de obras

No se practicara ninguna obra de nueva planta o de reforma de fachada, ni derribo, sin
haber adoptado las siguientes protecciones, en todo el perimetro de la obra, recayente o via

publica.

En las obras a nivel de planta baja o inferior, se construira una valla o cerca de precaucién
de 2 m. de altura minima de madera, ladrillo u otro material consistente, de tal forma que

deje libre para la circulacion de peatones, al menos la mitad del ancho de la acera.

Durante la ejecucién de obras situadas a nivel superior de la planta baja, se dispondra una
proteccion con redes o piso cuajado de tablones, que ocupe en vuelo el ancho total de la
acera, sin rebasar la linea de bordillo, para impedir la caida de materiales herramientas o
cualquier otro elemento a la via publica, permitiendo la circulacion de peatones, bajo la

mencionada proteccion.
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APARTADO SEPTIMO. CIERRE DE SOLARES, COBERTIZOS,
BARRACAS, ETC.

Articulo 50.- Vallado de solares

Todo propietario de superficie de suelo urbano recayente a via publica estara obligado a
cercar con valla la linea de fachada de dicho solar.

Tales vallas deberan ser consistentes y tendran una altura minima de 2 mts.

APARTADO OCTAVO. URBANIZACION Y APERTURA DE NUEVAS
CALLES EN SUELO URBANO

Articulo 50 bis.- Abastecimiento de aguas e lluminacion

El abastecimiento de aguas y la iluminacién de las calles que se abran en suelo urbano, se
ajustara a los indicadores recogidos en los art. 127 y 124, respectivamente, de las presentes

Normas.

TITULO I1l. SANEAMIENTO
Articulo 51.- Acometida a la alcantarilla

En todos los edificios construidos en zonas urbanizadas o en aquellas en que el
Ayuntamiento tenga establecida la red de alcantarillado, verterén las aguas en dicha red. Si

la alcantarilla fuera visitable la acometida se hara a una altura de 0’30 m. sobre su solera.

El propietario deberd acometer a la alcantarilla por medio de un conducto subterraneo
registrable, el cual se dispondra, o bien normal a la direccion de la alcantarilla pablica o, si
se construyese oblicuo, lo serd hacia la vertiente de ésta, con el fin de evitar que las aguas

que discurran por ella puedan anegar y obstruir el conducto particular.

Todos los desagiies de una casa deberan ser conducidos a un pozo en el interior del edificio
que comunicara con el conducto registrable mencionado anteriormente, cuyo piso sera

completamente impermeable.
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Para construir cualquier acometida a la alcantarilla pablica deberd obtenerse el
correspondiente permiso del Ayuntamiento.

El propietario serd responsable de los desperfectos que en la alcantarilla publica se

ocasionen con motivo de la acometida.

Queda en absoluto prohibido que las aguas residuales viertan por ningin motivo ni

pretexto en las acequias de riego.

En caso de que la Corporacién Municipal juzgue oportuno, mediante los informes técnicos
pertinentes, la instalacion por los particulares de que se trate, de algun dispositivo de
depuracién de vertidos y residuos, tales instalaciones cumpliran las prescripciones técnicas
previstas en la Norma N.T.E.-1.S.V. de O.M de 9 de enero de 1.974, sobre Instalaciones de

Salubridad y Depuracién de Vertidos.

Para el dimensionado y calculo de nuevos tramos, se utilizaran los indicadores expuestos

en el art. 122 de las presentes Normas.

Articulo 52.- Acometida independiente

Cada casa tendra su acometida propia e independiente

Articulo 53.- Canalones y tuberias de bajada

Quedan terminantemente prohibidos los canalones que viertan las aguas al exterior del
edificio.

Las aguas pluviales de las cubiertas deberan dirigirse a la alcantarilla pablica por el interior
0 por el exterior del edificio, debiendo estar conducidas por tubos adosados a la pared de

fachada, y en toda la altura de la planta baja, cuando menos, seran de hierro o material

resistente, e iran empotrados en la pared. Verteran a la alcantarilla.

Todas las tuberias de bajada de aguas pluviales que vayan por las fachadas no podran

recibir aguas que no sean de lluvia.
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Articulo 54.- Vertido de las aguas negras

Queda prohibido el vertido de aguas negras en acequias, siempre que no se hayan depurado

convenientemente.
El vertido a terrenos se efectuara a través de fosa séptica.
Articulo 55.- Vertido a fosas sépticas

Se prohiben en absoluto los pozos negros. En las casas situadas en lugares donde no exista
alcantarillado verterdn sus aguas negras a fosas sépticas, siempre que el municipio lo

autorice, y so6lo en caso de suelo destinado a uso residencial.
Las fosas sépticas se calcularan de conformidad con las normas vigentes al respecto.
Articulo 56.- Evacuacion de pozos

Caso de que sea necesario evacuar las fosas asépticas, tendrdn que vaciarse previa
autorizacion del Ayuntamiento y con las debidas precauciones, en los colectores de la red
de alcantarillado, si existiera en las cercanias de aquéllos, y en caso contrario, en donde

determinen los Servicios Técnicos y Sanitarios Municipales.

TITULO IV. ORNATO PUBLICO Y SOLARES

APARTADO PRIMERO. ORNATO PUBLICO
Articulo 57.- Aceras
La construccion de las aceras estara regulada por las siguientes condiciones:

12.- Las aceras que se coloquen por primera vez frente a los edificios deberan tener el
ancho que en cada caso se les indique por los Servicios Técnicos Municipales. En caso de

no estar grafiadas en los planos, su anchura minima sera la siguiente:
Calle de anchura inferiora 8 mts..................coevvennnn. 1’00 mts.
Calle de anchura comprendida entre 8 y 10 mts............ 1’20 mts.

Calle de anchura comprendida entre 10 y 15 mts.............1’50 mts.
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Calle de anchura superiora 15 mt............coooviiiiiiinn oo 2’00 mts.
En este Gltimo caso se dispondran alcorques cada 2 metros.
22.- Las aceras que se reformen deberan ser de idéntico material que las colindantes.

3% Las aceras de los edificios de nueva construccion seran construidas por cuenta de los
propietarios y se atenderd para su colocacion a las condiciones establecidas por los
Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 58.- Entrada de carruajes

Se entenderan como tales el paso de acceso a los edificios, sobre las aceras, de cualquier

clase de vehiculos, para lo que se debera obtener, al establecerse, licencia municipal.

No se permitira, en ningun caso, alterar el plano de acera de forma violenta en altura, en el
encuentro entre la acera normal, a uno y otro lado del pavimento del paso y la superficie de
ésta, en cuyos puntos de contacto no deberad quedar solucion de continuidad en forma de

peldafio, aunque sea de poca altura.

El pavimento del paso, en la zona de acera comprendida en el ancho del mismo, tendra una
longitud igual al ancho de la puerta mas 0’50 mtrs. por cada lado, y podra ser de hormigén

rico en cemento portland o adoquinado.

Las demas normas para los distintos casos que se planteen, se fijaran por el Ayuntamiento

al concederse la licencia.

El interesado quedara obligado a tener el paso de vehiculos en buen estado, corriendo de su

cuenta los gastos de conservacion.
Articulo 59.- Limpieza de fachadas

Las fachadas de los edificios publicos o particulares que recaigan a la via publica, se
tendran en buen estado de conservacion y limpieza, debiendo ejecutar el propietario las

obras que, a este efecto, ordene la Alcaldia, previos los informes que estime necesarios.

Articulo 60.- Kioscos
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No podré levantarse kiosco alguno en la via pablica sin expresa concesion de la Autoridad

Municipal, que la otorgara previa la aprobacion del proyecto correspondiente.

No podréan destinarse a usos distintos que los que exprese su concesion, sin permiso de la

Autoridad municipal.

APARTADO SEGUNDO. SOLARES
Articulo 61.- Regularizacion de solares

Todos los lindes de solares o parcelas que salgan a fachada deberan ser sensiblemente

normales o perpendiculares a la misma.

REPARCELACION
Articulo 62.

Los solares con alineaciones en casco urbano, deberdn someterse a un estudio de

regularizacion y reparcelacion con el fin de normalizar las cesiones correspondientes.
Articulo 63.- Jardines privados

Para los jardines privados, grafiados como tales en los planos a escala 1/500, se
considerara éste uso vinculado al suelo que ocupan.

TITULO V. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Articulo 63 bis.-

Todas las edificaciones que se implanten sobre suelo urbano deberan ajustarse a las
prescripciones técnicas de la Norma N.B.E.- C.P.lI /82, de Condiciones de Proteccion

Contra Incendios de los Edificios.

CAPI'TULO, I1l. ORDENANZAS PARTICULARES DE LA
EDIFICACION
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TITULO I. EDIFICACION EN CASCO ANTIGUO
Articulo 64.-

Comprende toda la parte antigua de la ciudad, reflejada en los planos a escala 1/5.000, para
los nacleos de Canals, Ayacor y Torre Cerda.

Articulo 65.- Alineaciones

Se regiran por las alineaciones previstas en los planos a escala 1/500 derogando las
anteriores alineaciones y alturas de edificacion. En el caso del nucleo de Canals, las
alineaciones del casco antiguo estan grafiadas mediante un rayado a 452, (que refuerza la
alienacion propiamente dicha), de 10 mm. de espesor y 1 mm. de cadencia.

Articulo 66.- Altura de edificios

La altura de los edificios, tanto en altura de cornisa como en nimero de plantas, se regulara
por éstas Ultimas, no superando el nimero de cuatro. Estas se hallan grafiadas en los planos

de alineaciones en nimeros romanos, incluyendo éste la planta baja.
Queda prohibida la construccion de aticos en esta zona.

Articulo 67.- Uso de Vivienda

Se autoriza la vivienda unifamiliar y colectiva.

Articulo 68.- Uso industrial

Se autoriza el uso industrial en situaciones | y Il segun capitulo IV de las presentes

ordenanzas.
Articulo 69.- Incompatibilidades industriales

Se rigen por los articulos de las Disposiciones Generales.

Articulo 70.- Ancho de fachada
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No se fija ancho minimo de fachada en las edificaciones existentes o en los solares
resultantes de su demolicion, exigiéndose tan solo un ancho minimo de fachada de siete
metros en frentes de fachada no edificados de no menos de catorce metros, constituidos por

uno o varios solares.
Articulo 71.- Fachadas y vuelos

En esta Zona los cuerpos salientes de la alineacion de fachada, tales como balcones,
miradores y tribunas, no podran volar sobre la via pablica en los tres primeros metros de

altura, medidos en cualquier punto de la acera.

El vuelo maximo de estos cuerpos no excedera del 8 % del ancho de la calle, ni del 80 %
del ancho de la acera, sin rebasar el vuelo méximo de 0’6 metro y la suma de las longitudes

de los volados no superara vez y media la longitud de fachada.

La superficie maxima de fachada ocupada por los miradores y Gatas no excedera del 10 %,
no pudiéndose situar éstos en el ultimo forjado. Los miradores en el caso de existir, se

realizaran de carpinteria de taller y del mismo material que la cerrajeria de los balcones.

La superficie de los huecos de la fachada, debera estar comprendida entre 1/5 y 2/5 de la
superficie total de la misma. Por condiciones de conservacion tipologica, en la
composicion de fachada, las proporciones de los trazados reguladores de los huecos seran
1:1 6 de esbeltez minima la de la seccién aurea (1:1,6) para ancho: altura, debiendo estar
separados los huecos unos de otros por paramentos de obra de no menos de 0’5 m. de

ancho.

Es obligatorio el empleo de la cornisa, con un vuelo méximo igual al de los cuerpos

volados.

El espesor maximo en los bordes de las ménsulas de los balcones no excedera de 0’10 m.
en total. La barandilla de los balcones sera totalmente metalica conformada con perfiles
macizos o bien constituida por una balaustrada no metalica, prohibiéndose expresamente el
empleo de antepechos continuos de obra, aunque no alcancen los mismos toda la altura de

la barandilla.
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No se permite el empleo del ladrillo visto ni aplacados de marmol pulido en fachadas salvo
en el recercado de huecos y aristas» para este cometido el ladrillo serd macizo y colocado a

hueso. .

Deberd mantenerse la continuidad de las fachadas, no deberan dejar medianeras vistas.
Esta continuidad se entiende que no se vulnera cuando existan pasos porticados.
Articulo 72.- Cubiertas

Hasta una profundidad de 4 m., contados desde la alineacion de fachada, deberan
utilizarse, preceptivamente, faldones «de cubierta de teja con una pendiente méxima del 50
% no admitiéndose por tanto, en esta zona de la cubierta ni las terrazas ni las cajas de

escalera y sala de maquinas.

La cubierta con una pendiente maxima del 50% sera la envolvente de la edificacion, no
permitiéndose por encima de ella ningin tipo de construccion, salvo chimeneas o

conductos de ventilacion.
Articulo 73.- Consulta: previa

Cuando por las caracteristicas de la obra, el Ayuntamiento lo considere necesario, se
exigird la redaccion de un Estudio preliminar previo a la presentaciéon del Proyecto para

ajustarlo a las directrices que en su caso sefiale el Ayuntamiento.

Materiales: No se admitirdn mas de dos materiales distintos en la composicion de la

fachada de los edificios. Los citados materiales no podran ser de textura rugosa.

Restauracion de fachada: En la restauracién de fachadas, deberan mantenerse éstas, con los

materiales, proporciones e iconografia originales.
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TITULO I1. EDIFICACION ENSANCHE
Articulo 74.- Delimitacion:

Comprende las zonas de la ciudad, que estando dentro del casco urbano, quedan reflejadas
en el plano de zonificacion, y estan regruesadas por una linea de 4mm. de espesor en el

plano de alineaciones y rasantes.
Articulo 75.- Ordenacion:

El tipo de ordenacidn en esta zona corresponde a manzanas cerradas con patio central, o
abiertas, cuya profundidad esta regulada en los planos de alineaciones En el caso de no

estar definida alguna profundidad, esta se entiende limitada a 20 m.
Articulo 76.- Alineaciones:

Las alineaciones exteriores y rasantes a que han de sujetarse las construcciones en los
ensanches, son las definidas por los correspondientes planos de alineaciones y rasantes,

estando las alineaciones regruesadas y las rasantes acotadas.
Articulo 77.- Alturas:

Las alturas de edificacion estan definidas en los planos citados anteriormente, sefialados

con numeracion romana comprendiendo este nimero la planta baja.

Adicionalmente a las alturas fijadas, se autoriza en esta zona una planta-atico, siempre que
su ocupacion en superficie de planta no exceda del 75% de la superficie de las plantas
altas, y los retranqueos medidos desde el plano de fachada, no sean inferiores a tres metros,
excepto en el caso de cubrir medianeras emergentes, en que regira lo dispuesto en el

articulo 81.
Articulo 78.- Uso de la edificacion y aparcamientos:
Se autoriza la vivienda unifamiliar y colectiva

En los edificios destinados a vivienda de 5 0 6 mas plantas, sera preceptiva la ejecucion de
un aparcamiento en planta baja o sotano. En este Gltimo caso, se podra utilizar la superficie

total del solar.
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Articulo 79.- Uso de industria.

Se aplica para este caso las compatibilidades de las categorias 12 y 28, en situaciones I, Il 'y

I11, segin Cap. IV, quedando expresamente excluidas todas las restantes.
Articulo 80.- Fachadas y vuelos.

El ancho minimo de fachada serd de 7 mts. Los vuelos se reglamentaran por lo dispuesto
en el Cap. I, articulo 29. La longitud mé&xima, perpendicular a fachada, de los vuelos, no
superara el 10 % de la anchura de la calle medida en dicho lugar, hasta un maximo de 1

metro.
Articulo 81.- Soluciones de medianera.

Para definir las soluciones que acuerdan edificios de distinta altura, se realizaran estudios
de detalle, que, conservando la edificabilidad, permitan resolver la discontinuidad de
alturas proponiendo una solucién escalonada que haciendo uso de la planta-atico, disponga
cuerpos edificados a fachada y en los laterales de las mismas estos cuerpos laterales daran

a fachada una anchura igual al retranqueo de la parte central fijado en el articulo 77.

Con el fin de hacer posible el tipo de solucién apuntada, en el caso de que se edifique por
fincas separadas, se podra dotar aquellas que colinden con medianeras de mayor altura, de
un volumen edificable adicional para poder los escalonamientos previstos. Este volumen
adicional podréa ser de hasta un 10 % sobre el total correspondiente a la finca, producto de

profundidad y altura: asignadas;

Dado el caracter excepcional y gratuito de estas medidas, los proyectos que se acojan a
ellas se someteran al procedimiento de Consulta Previa prescrito en el art. 73. de las

Normas.
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TITULO I1I1. EDIFICIOS INDUSTRIALES URBANOS
Articulo 82.- Altura de las construcciones
La altura maxima permitida sera de 12 mts. y tres plantas.

Por encima de esta altura se permitiran las instalaciones propias de las industrias que

requieren esta mayor cota, como depositos, chimeneas.
Articulo 83.- Uso de industria.

Se permitirdn las categorias 18. 28 32 y 42 en las situaciones correspondientes, segln se

define en el Cap. IV.
Articulo 84.- Vuelos:

Quedan prohibidos los vuelos recayentes en calles.

TITULO IV. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Articulo 85.- Delimitacion:

Las zonas del suelo urbano en que se aplica esta ordenanza, son las indicadas en los planos

de zonificacion y alineaciones.
Articulo 86.- Ordenacion:

El tipo de ordenacién en estas zonas corresponde a edificios unifamiliares en parcelas
cercadas con valla, y en edificaciones aisladas o continuas correspondientes a ciudad

jardin.
Articulo 87.- Alineaciones:

Las alineaciones a que han de ajustarse las construcciones en esta zona son las definidas en

el plano de alineaciones y rasantes con retranqueos minimos de 4,5 m.
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Articulo 88.- Alturas de edificacion y vuelos

Las alturas de edificacion son planta baja y un piso con una cota maxima de 8 m. Los

vuelos son libres respetando el articulo anterior.
Articulo 89.- Edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad no sera superior a 1,5 m3/mz2.

Se procurara la regularidad en forma y tamafio de las parcelas en cada una de las unidades

de agregacion edilicia 0 manzanas.
Articulo 90.- Cercados

Las parcelas se cercardn con muro de 0,25 m. de espesor y 1 m minimo de altura,
rematandose con verja metélica de perfiles macizos de 0’8 m. de altura minima y cota de

1’8 m. a ras de suelo.

CAPITULO IV. ORDENACION PARA EL USO INDUSTRIAL

TITULO I. DEFINICIONES
Articulo 91.- Definicion de establecimiento industrial.
A los efectos de estas Ordenanzas, se entiende por establecimientos industriales:

1°.- Todos los establecimientos destinados a la obtencion y beneficio de primeras materias

de caracter mineral, y las instalaciones anejas.

2° A los establecimientos destinados a la transformacion de primeras materias o productos
de cualquier clase, con empleo de cualquier forma de energia, bien para su uso inmediato o
bien como preparacion para ulteriores transformaciones, incluso la distribucion, envasado

y transporte, que no tenga por objeto la venta directa a granel al publico.

Articulo 92.- Definicion de almacenes y servicios
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a) Primeras materias de cualquier origen, incluso materias alimenticias que requieran para

su uso transformaciones ulteriores.

b) Productos finales que constituyan los elementos necesarios para el trabajo de empresas
instaladoras y constructoras.

¢) Productos semifabricados

d) Magquinaria y efectos de casas o empresas instaladoras y constructoras.

CONCEPTOS

Articulo 93.- Situacion: (Situacion de las actividades industriales en edificios, segun

su relacion con la edilicia urbana)
Situacion I.- En locales de edificios destinados a viviendas o anejos a vivienda unifamiliar.

Situacion Il.- En naves o edificios del interior de parcela o en patios de manzana, incluida

la posible prolongacién en planta baja o inferior para su acceso.

Situacion Ill.- En edificios independientes exclusivos para industrias unifabriles, con

fachada a la calle.

Situacidén IV.- En manzanas completas o edificios aislados por espacios libres de 4 metros

de ancho como minimo, respecto a los colindantes.

Articulo 94.- Categoria: (Clasificacion urbana de la industria en relacion con la
ordenacion de la produccion en la ciudad)

Categoria 12.- Industria sin incomodidad para las viviendas colindantes. Se admite en

situacion I.

Categoria 22.- Categoria correspondiente a la industria tolerable para las viviendas

colindantes. Se admite en la situacion | y II.
Categoria 32.- Mediana industria, Permitida en las situaciones 11y 1V.

Categoria 42.- Almacenes industriales. Permitida en situaciones Il, 11y V.
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Articulo 95.- Clasificacion industrial

A los efectos de agrupacion de las industrias en categorias y situaciones, se clasifican por

especialidades en los siguientes grupos industriales:
GRUPO I.- Industrias de los materiales de oficios de la construccion. Comprende:

a) Todas las industrias de preparacion de materiales pétreos, naturales y artificiales,

cerdmicos, vidriados, aridos y aglomerantes.

b) La preparacion de piezas y partes de la construccion a base de los materiales anteriores.
c) Los talleres de oficios de la construccion.

d) Pintura y decoracion.

e) Escultores, marmolistas y canteros, y en general, labrado y pulimentado de piedra y

marmoles.

GRUPO 11.- Industrias electromecanicas. Comprende:

a) Fundiciones de hierro y acero, y de metales.

b) Talleres de construcciones metélicas y electromecanicas.

c) Talleres de cerrajeria, ferreteria, fontaneria y hojalateria, broncistas, platerias, ajuste,

vaciado, fabrica de camas y muebles metéalicos.

d) Talleres de reparaciones electromecanicas, con excepcion de los destinados,
exclusivamente a la reparacion de vehiculos automoviles o anejos a las instalaciones de

transportes urbanos.
e) Talleres de Optica y mecanica de precision.
f) Talleres de jugueteria mecanicas

g) Fabricacion de instrumentos de musica con caja metalica.
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GRUPO lII.- Industrias de la madera. Comprende:
a) Todos los talleres destinados al trabajo de la madera en cualquiera de sus formas.

b) Los dedicados al trabajo de materiales andlogos: pastas de madera, productos sintéticos

y concha, celuloide, pasta de papel y carton, etc.

c) Los talleres de tapiceria, decorado y acabado de muebles y enseres cuyo principal

material sea la madera.

d) Talleres de jugueteria no mecéanica.

e) Fabricacién de instrumentos de musica, con caja sonora de madera.
f) Fabricacién y preparacion de embalajes.

GRUPO V.- Industrias quimicas. Comprende:

a) Talleres y laboratorios de preparacion de productos quimicos en general, incluso

carburantes y combustibles.
b) La fabricacion de vidrios, esmaltes, pinturas, lacas y barnices.

c) El tratamiento quimico de productos de cualquier clase, incluso tratamiento y curtido de

pieles.
d) La fabricacion de productos y especialidades farmacéuticas.

e) Los talleres y laboratorios de preparacion de productos de perfumeria y limpieza, vy el

envase y distribucién de los mismos.

f) Los talleres y laboratorios de preparacion de colas, gelatinas, ceras, y estearinas, y el

envase y distribucion de las mismas.
GRUPOQ VI.- Industrias textil, del vestido y del adorno. Comprende:

a) Los talleres de obtencion, preparacion y homogeneizacion de fibras textiles, y de

hilaturas.

b) Talleres de tejidos.
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c) Talleres de tejidos de géneros de punto y especiales.

d) Talleres de acabado, tintes y aprestos de tejidos.

e) Los talleres de confeccion y adorno de ropas de todas clases y de sombrereria.
f) Talleres de zapateria y guanteria,

g) Talleres de guarnicioneria.

h) Talleres de reparacion, acabado, tinte y limpieza de ropas de todas clases.

i) Los talleres de confeccion de adornos de joyeria y bisuteria.

GRUPO VII.- Industrias de la alimentacion. Comprende:

a) La preparacion de productos alimenticios a base de granos y legumbres, harinas, purés y

pastas alimenticias.

b) Las tahonas y hornos de coccidn de confiteria, bollerias, galletas. etc.

c) La fabricacion de chocolates, turrones, bombones, peladillas y caramelos.
d) La preparacion y envase de conservas vegetales.

e) La cria, engorde y matanza de animales de corral y ganado.

f) La preparacion de conservas a base de carne y pescado, cualquiera que sea el proceso de

conservacion, incluidas las de aceitunas rellenas con anchoas.
g) La preparacién de productos alimenticios a base de residuos de mataderos.

h) La torrefaccion de granos, cafés, cebadas, achicorias, cacao y trituracion y envase de

estos productos.
1) Freidurias de productos vegetales y animales.
j) Vaquerias y cabrerias.

k) La preparacion y envase de la leche y de productos lacteos.
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[) Preparacion y envase de bebidas.

m) Fabricas de hielo, heladerias e instalaciones frigorificas de conservacion.

n) Fabricas de harinas.

GRUPO VIII.- Industrias del transporte y comunicaciones. Comprende:

a) Las estaciones de servicio y aprovisionamiento de carburantes y aceites de engrase.
b) Los talleres de construccion y reparacion de vehiculos de cualquier clase.

c) Los talleres de reparacién, recauchutado y vulcanizacion de cubiertas y camaras.

d) Los talleres de carrozado, reparacién y acabado de cajas para vehiculos.

e) Las cuadras y cocheras para vehiculos de traccion animal,

f) Las instalaciones, estaciones, vias, muelles, talleres y servicios anejos de los transportes

publicos, urbanos e interurbanos.

GRUPO IX.- Instalaciones de los servicios de distribucion de energia eléctrica, gas, agua y

limpieza. Comprende:

a) Las estaciones e instalaciones de generacion, transporte, transformacion y distribucion |

de energia eléctrica.

b) Estaciones e instalaciones de generacion, transporte y distribucion de gas.
c) Instalaciones de elevacién, conduccion, distribucion y depuracion de aguas.
d) Instalaciones de depuracion de aguas residuales.

e) Recoleccion, seleccion limpieza, desinfeccion, destruccion o aprovechamiento de

productos residuales urbanos.
GRUPO X.- Almacenes industriales distribuidos.

Articulo 96.- Normas para clasificacion
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La clasificacion de un establecimiento industrial en una determinada categoria y situacion,
se harén con arreglo a las normas previstas en la Ordenanza de uso, bien por encontrarse
explicitamente definida, por asimilacion, y serd susceptible de variacion, en uno u otro
sentido y cuando las condiciones técnicas de la instalacion asi lo aconsejan a juicio de los

Servicios Técnicos competentes.
Articulo 97.- Evaluacion de la superficie

A los efectos de clasificacion por categorias, se entiende por superficie ocupada la suma
total de las Areas de los locales destinados a industria, incluidos los accesos y patios

cubiertos, muelles de descarga y almacenes, cocheras y aseos.

Cuando las oficinas administrativas y técnicas, asi como los departamentos de exposicion y
venta, ocupan locales distintos a los destinados a industria, no se computaran en esta
evaluacion. Tampoco se computaran en esta evaluacion. Tampoco se computaran las

viviendas anejas autorizadas por las Ordenanzas.

Superficie de parcela, la comprendida dentro del vallado de la misma.

indice de ocupacion, la relacion entre la ocupacion en planta y la superficie de la parcela.
Articulo 98.- Evaluacion de la potencia mecanica.

A los efectos de la clasificacion en categorias, se entiende por potencia mecanica 0 en

maquinas, la suma de la de todos los motores instalados, con las advertencias siguientes:

12.- Cuando un mismo motor se utilice para el movimiento simultaneo de varias maquinas,
se evaluard la potencia por la del motor, siempre que las maquinas movidas por la
transmision no excedan de tres, y en caso de un ndmero mayor, se computard cada

maquina en exceso como medio CV mas.

Para esta evaluacion no se tendrd en cuenta las maquinas o aparatos de mesa, es decir,
aquellos aparatos 0 maquinas que no excediendo de un cuarto de CV., puedan realizar su

trabajo sin fijar el mueble que los sustenta a ninguna parte del edificio.
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2%.- En las méaquinas movidas por aire comprimido o presion hidraulica, se multiplicara la
potencia del grupo compresor por el nimero N de maquinas servidas, cuando esté

comprendido entre cinco y diez, y por 0’5 N, cuando sea superior a diez.

3%.- No se tendran en cuenta los motores térmicos previstos como instalaciones de reserva,
para suplir las restricciones eléctricas, siempre que el accionamiento normal de toda la
instalacion se realice con energia eléctrica y con potencia suficiente para las maquinas

servidas.

4%) Cuando en un mismo taller coexisten actividades industriales correspondientes a
distinto grupo para uno de los cuales esté prohibido el empleo de potencia mecénica, solo
se considerara esta prohibicion como subsistente para la actividad correspondiente a este

grupo.

TITULO Il. NORMAS CONSTRUCTIVAS
Articulo 99.- Normas constructivas especiales

12.- Todos los locales destinados a usos industriales en edificios de vivienda (categoria 1%
y 2%, en situacion de 1%), estaran separados de las viviendas vecinas por muros por lo
menos de 0’125 m. de espesor, realizados con fabrica de ladrillo u hormigén y forjados

incombustibles de 0’10 m. de espesor minimo.

Esta prescripcion podra omitirse siempre que la disposicion constructiva asegure, para
muros y forjados, un aislamiento caracteristico como resistente al fuego y un aislamiento
acustico de 60 decibelios como minimo, por medio de sistemas adecuados que seran objeto
de proyecto técnico, redactado por titulado competente. Se consideran asimismo aplicables
las N.T.E. o cualquier otra de rango superior.

2%.- Cuando en un mismo cuarto existan servicios de vivienda e industria, se prescribira

ademas el aislamiento anterior en relacién con los dormitorios inmediatos.

32.- Todos los elementos de estructura y cubierta de los edificios industriales no
comprendidos en las categorias 1* y 2% en su situacién primera, seran totalmente

independientes de los edificios colindantes no destinados a la misma industria, y estaran
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constituidos por materiales incombustibles. Los muros de separacion de los edificios
inmediatos deberdn de ser de 0’25 m. de espesor minimo, o caracterizados como
resistentes al fuego, y de un aislamiento acustico de 60 fonos. También podran aislarse

mediante un espacio de 2’50 metros de ancho en todas sus partes, sin huecos a la industria.

48 - Los establecimientos industriales podran tener salida directa a la calle o al portal del
edificio, cuando las molestias que produzcan al trafico de personas y mercancias se
consideran tolerables en ultimo caso, el portal tendra un ancho minimo de 2’75 metros y la
entrada la industria estara retranqueada respecto de las entradas, a la caja de escalera y
viviendas. Cuando el nimero de obreros que trabajen en la industria exceda de veinticinco,

la entrada a la misma debera ser independiente de la del portal.

52.- Cuando la industria ocupe una superficie, incluidos los almacenes, superior a 250
metros cuadrados y se encuentre situada en las calles de circulacion rapida, sin calles
colectoras, podra .prohibirse el establecimiento de un acceso directo a dichas calles y
obligar al propietario a establecer un muelle o patio de descarga en el interior del edificio,
a fin de que el estacionamiento no afecte al trafico de la via correspondiente.

Articulo 100.- Clase de energia

En los establecimientos industriales de la categoria 12 y 2%; en su situacion de primera y
segunda, queda prohibido el uso de otro tipo de energia que la eléctrica para el movimiento
de méaquinas y aparatos, salvo la térmica utilizada por las instalaciones de reserva a causa

de restricciones.
Articulo 101.- Instalaciones eléctricas

Las instalaciones de las maquinas eléctricas y de alumbrado deberan cumplir lo dispuesto

en las reglamentaciones que rijan para las instalaciones de baja tension.
Articulo 102.- Instalaciones de maquinas

13- Todas las maquinas o motores fijos, asi como las transmisiones en las industrias

instaladas en edificio de viviendas (categorias 1% y 2?2 situacion primera, segunda y
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tercera), deberan estar fijadas sobre fundaciones o soportes independientes de los muros o
elementos de sustentacion de la estructura del edificio. Tampoco podran apoyarse sobre

muros medianeros o tabiques de separacion con habitaciones destinadas a vivienda.

22.- Las méaquinas y motores sobre soportes o carretones solo podran utilizarse cuando se
coloquen sobre ruedas provistas de neumaticos o sobre otro tipo de soporte que produzca el

mismo amortiguamiento.

3%.- Las maquinas y motores se consideran como de mesa, cuando no excediendo de 1/4
CV., puedan utilizarse en el trabajo sin fijar el mueble que lo sustente en ninguna parte del
edificio.

48 - Las maquinas y los motores de da establecimientos industriales de las categorias 12 y 22
en su situacién primera, que produzcan un ruido superior a 60 fonos, quedan prohibidas si

las medidas adoptadas no garantizan un aislamiento acustico de los locales

correspondientes que evite las molestias al exterior.

Cuando el ruido exceda de los 80 decibelios, quedaran totalmente prohibidos cualquiera

que sea la proteccion adoptada.

5%.- Las maquinas y motores en los establecimientos de las categorias y situaciones
industriales restantes, estaran sujetos solamente a las prescripciones del Reglamento
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, y disposiciones complementarias, asi como

a los reglamentos especiales que puedan existir para cada uno de ellos.

62.- La maquinaria y motores cuya transmision de vibraciones por ellas producidas, pueden
resultar modestas al vecindario, y correspondientes a establecimientos de las categorias 12,
28 3%y 42 en situacion primera, segunda y tercera, sus funciones deberan ser de tipo
antivibratorio compuestos de bloques de hormigdn de 0’70 metros de altura minima, placas
de material antivibratorio en la cara inferior del bloque de hormigon: y de espesor
suficiente para absorber las vibraciones producidas, y Camara de aire alrededor de la
fundacion de 0°10 mts. como minimo. En el caso que la maquinaria o motor apoye
directamente sobre el pavimento, deberan interponerse cajas antivibratorias de muelles o

similares.
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Cuando la maquinaria produzca transmision de vibraciones de poca intensidad, serd
suficiente interponer entre los apoyos de la misma y el pavimento, placas de material

antivibratorio de espesor suficiente para absorber dichas vibraciones.

Articulo 103.- Fraguas

A los efectos de estas Ordenanzas, las fraguas se clasifican en tres grupos:

18 -Fraguas pequefias con superficie maxima de un metro cuadrado y ventilador de 38 CV.

28 -Fraguas medianas, con superficie maxima de tres metros cuadrados y ventilador de Y4
CVv

3%.-Fraguas grandes, con superficie y potencia del ventilador superior a las indicadas.

Queda prohibida la instalacion de fraguas en los establecimientos industriales de categoria
18,
Se permite la instalacion de fraguas del primer grupo en los establecimientos de la

categoria 22, y en las situaciones primera, segunda y tercera.

Se permite la instalacion de fraguas del primero y segundo grupos, en los establecimientos
industriales de la categoria 22, en sus situaciones segunda y tercera.

Se permite la instalacion de fraguas de cualquier grupo en todos los establecimientos de

categorias superiores a las anteriores y situaciones distintas de las enunciadas.

48 - Las fraguas portatiles podran instalarse en cualquier lugar suficientemente ventilado y

a distancia apropiada de materias combustibles.
Articulo 104.- Hornos y cubilotes

12.- A la memoria y planos del inmueble en que deban realizarse estas instalaciones, se
acompariara plano por triplicado a escala 1:20 del horno y cubilote que se trate de instalar,
en las secciones, plantas y alzados precisos para dar cuenta exacta del tipo y caracteristicas
del dispositivo de que se trate.
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22.- Ademas, en estos plenos se haré constar con todo detalle el sistema de calefaccion, asi
como el dispositivo de recogida y expulsion al ambiente de los humos y gases productos de
la combustién. Los dispositivos con tal fin previstos, seran situados en planta y alzado,
debidamente acotados en los planos, asi como lo serén las alturas, diametros y distancias a
predio vecino y vias publicas cercanas, como también a los edificios cercanos habitados.

3%.- Los aparatos industriales de calefaccion de cualquier clase que sean y de las cAmaras
caldeadas para secaderos, estufas, etc., se instalaran aislados de toda pared medianera 'y de
las paredes de fachada a la via publica, dejando para ello un espacio libre no menor de 0°50
metros entre dichos aparatos y las susodichas paredes. Se consideraran comprendidos en
este articulo, todos los aparatos para la fusion de metales en pequefia cantidad (hasta 20

kilos), hornos de coccidn y anélogos.

4%.- Los hornos a instalar en edificios industriales, se dispondran en los lugares mas
apartados de sus fachadas a vias publicas y paredes medianeras, a distancia no menor de 3
metros de unas y de otras, debiendo instalarse todos los elementos metalicos de tales
aparatos y dispositivos fuera del contacto de materiales combustibles. Ademas, deberan
aislarse del techo del local, dejando al efecto entre unos y otros, un espacio minimo de 2
metros de altura, sin que en ningdn caso se instalen en forma que haya piezas de madera
atravesando la boveda o el muro que encierre o constituya el cuerpo de horno, ni tampoco

apoyo o sustento por dichos elementos.

52.- Los cubilotes de fundicion y todos los hornos y aparatos similares, en que los
productos de la combustion no puedan conducirse por chimeneas a la atmdsfera, deberan
emplazarse en patios o deslunados y a distancia minima de 30 metros de todo predio
vecino y via puablica. Sélo se tolerard sean instaladas a distancia menor de la sefialada,
cuando se rodeen por completo de muros protectores con espesor y altura que fijaran, en su
caso, los Servicios Tecnicos competentes de este Ayuntamiento, y debiendo disponer las
salidas de humos con aparatos para-chispas.

62.- Solo se permite su instalacion como establecimientos industriales de categoria 5%, y en

situaciones 5% y 62,
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Articulo 105.- Calderas y recipientes a presion

La instalacion de calderas y recipientes a presion, en general, responderan a las
prescripciones del Reglamento para el reconocimiento y prueba de los aparatos y

recipientes que contienen fluidos a presion.
Articulo 106.- Chimeneas industriales

12.- Se consideran como tales las que se establezcan para la produccidn de tiro en hogares y
dispositivos en que se precise el mismo, y se produzcan humos y gases que deban a su vez

ser lanzados a la atmosfera.

28.-Se consideraran como tales, a los efectos de lo sefialado en estas Ordenanzas, las que
satisfaciendo esta Gltima cualidad, funcionen con tiro no natural, sino forzado, ya por
insuflacion de aire a presion en los hogares y dispositivos citados o bien por aspiracion a

través de los mismos.

3%.- Las chimeneas de servicio en instalaciones de generadores de vapor por superficie de
calefaccion superior a 25 m2., deberan construirse aisladas, debiendo instalarse en forma
que su base se halle a la distancia minima de 2 metros de todo predio vecino o via publica
y a 4 metros como minimo de la sala o cuarto en que se hallen instalados dichos
generadores. Dichas distancias se pueden reducir a un metro y dos metros,
respectivamente, para las chimeneas de servicios de generadores de vapor con superficie
de calefaccion mayor de 10 m2, y menor de 25 m2. Para el caso en que los generadores
sean de superficie de calefaccién inferior a 10 m2. ambas distancias pueden reducirse a 1

metro.

48- La altura de toda chimenea industrial debera ser tal que la parte alta de la misma se
halle a 3 metros, como minimo, por encima de la parte mas alta de todos los edificios

instalados a menos de 30 metros de distancia del lugar en que se halle la chimenea.

52.- Las chimeneas podran construirse de los materiales de construccion que den la

suficiente estabilidad y resistencia, y las de poca importancia podran ejecutarse con
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material especial de fibrocemento, disponiéndose aisladas convenientemente de toda
construccion. Todas las chimeneas industriales deberan instalarse aisladas de los
entramados de madera, ya sean de pisos, ya de cubiertas y terrazas, dejando un espacio

libre entre el cuerpo de la Chimenea y tales elementos por lo menos de 50 cms.

62.- Las chimeneas del servicio de fraguas y pequefios hornos, deberan instalarse con
conducto recto y seccién recta minima de seis decimetros cuadrados y sin que dicho
conducto sea atravesado por elemento alguno metalico, ni mucho menos de madera, que se

halle unido a edificios o construcciones propias.

7%.- En todas las chimeneas industriales de importancia, y de gran altura se dispondran
pararrayos en las debidas condiciones de instalacion.

82.- Cuando por dificultades de apoyo de chimeneas de mediana y poca altura, no pudiera
llegar a la determinada por el parrafo 4°, podrén instalarse depuradores de humos previa la
solicitud por el interesado y aprobacion por los Servicios Técnicos de Ingenieria de este

Ayuntamiento.
Articulo 107.- Soldadura térmica y eléctrica

Las instalaciones de soldadura por soplete de gas, deberan sujetarse para su uso y a las

siguientes disposiciones:

1°.- No se autorizara la instalacion y funcionamiento de aquellos aparatos que a juicio de la

Oficina de Policia Industrial, no retnan la suficiente garantia en su fabricacion.

2°.- En los establecimientos situados en edificio de vivienda (categorias 12 y 22, situacion
1%), se permitira esta clase de instalaciones Unicamente cuando los fluidos estén
almacenados en envases metalicos (botellas), debiendo en este caso colocarlos fijos
mediante bridas metalicas. Los envases metalicos (botellas) deben cumplir lo prescrito por
el Reglamento para el Reconocimiento y Prueba de los Aparatos y Recipientes que

contienen fluidos a presion.

3°.- En la soldadura eléctrica para las instalaciones de tipo rotativo, la limitacion vendra

dada por la potencia del motor que accione el generador eléctrico, y en las de tipo estatico,
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la potencia méxima permitida en edificios de vivienda, sera hasta 10 K\VVA. En las restantes

situaciones podran instalarse de superior potencia.

Articulo 108.- Conducciones, almacenes y depdsitos de material combustibles

inflamables, explosivos o0 que produzcan gases y vapores insalubres.

1°.- Las conducciones de fluidos toxicos, peligrosos o inflamables, nunca podran atravesar
por el interior de las habitaciones destinadas a vivienda. En los locales de trabajo, deberan
estar perfectamente destacadas y sefialadas.

2°.- Los almacenes deberan estar aislados de los lugares de trabajo por muros resistentes al
fuego y los huecos de comunicacion protegidos por puertas de la misma clase, y que se
instalaran de acuerdo con los Reglamentos vigentes sobre Actividades Molestas,

Insalubres, Nocivas y Peligrosas.
Articulo 109.- Garajes, estaciones de servicio y Aparcamientos de vehiculos

1°.- Los garajes y estaciones de servicio, estaran sujetos a lo dispuesto en los articulos
correspondientes a estas Ordenanzas, y al Reglamento de Instalaciones Petroliferas y
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

En todos los casos, el ancho minimo de dichas puertas sera el de 3 metros, y la altura

superior en medio metro a la altura del vehiculo més alto que deba penetrar en el garaje.

2°.- Todos los garajes, deberan establecerse con capacidad en planta y alzado suficiente
para la facil maniobra de los vehiculos en su interior, y al objeto de que la misma no se vea
entorpecida en caso de incendio se considerard como superficie minima, en planta para
cada vehiculo, la del rectangulo en que quede inscrita la proyeccion horizontal del

vehiculo, aumentada en un 60 % de la misma.

Los garajes se construiran en su totalidad con materias incombustibles, y a ser posible, en

caso de empleo obligado de carpinteria lefiosa en las aberturas, las mismas se ignifugaran.

Los pavimentos de los mismos seran continuos e impermeables y los techos construidos en

forma que en su superficie no «parezca elemento alguno combustible.
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3°.- Caso de existir como anexo a un garaje un taller con o sin hornillos y fraguas, el
mismo se instalara en dependencia separada por completo del local en que normalmente
deban estar situados los vehiculos que en él se alojen, ello por pared (fabrica pétrea), con

espesor no menor de 0’30 metros y a toda la altura de ambos locales.

4°.- En todas las dependencias de garaje en que deban alojarse vehiculos automdviles, en
lugar muy visible y con caracteres perfectamente legibles se sefialara la prohibicién

absoluta de fumar y encender fuego en las mismas.

5°.- Los garajes en los que existen instalaciones eléctricas para carga de acumuladores, las
mismas deberan ser instaladas en dependencias completamente aisladas de aquella en que
deban disponer se los vehiculos automoviles, rigiendo para tales dependencias las mismas
inscripciones establecidas para los talleres anexos a los garajes en que se hallen instalados
depdsitos de esencia: y aparatos distribuidores de carburantes, se tendra en cuenta todo lo
dispuesto sobre establecimiento de los mismos en las disposiciones dictadas al efecto por

el Estado y las que se especifican en estas Ordenanzas.

6°.- En los garajes en que existan instalaciones de aire comprimido para servicio de
neumaticos, las mismas, en cuanto a su establecimiento, se regiran por lo dispuesto en
estas Ordenanzas, sobre establecimiento y utilizacion de aparatos y recipientes conteniendo

fluido a presién.

7°.- En los garajes en que se establezcan dispositivos para prueba de frenos, elevacion de
vehiculos para engrasado y limpieza de los mismos u operaciones similares, las respectivas
instalaciones se ajustaran a lo dispuesto en estas Ordenanzas sobre instalacion de motores,
aparatos elevadores y maquinaria en general.

TITULO I11. USO INDUSTRIAL

Articulo 110.- Situacion |

En locales de edificios destinados a vivienda, o anejos a vivienda familiar.

a) Se autorizara la categoria 12, correspondiente a industria sin incomodidad para las

viviendas colindantes.
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b) Se autorizan todas las actividades concernientes a los grupos desde el | al X y
enumerados a continuacion, con una superficie maxima de 150 m2. y una potencia maxima
de 5 C.V. que podra aumentarse al doble asi como la superficie en el caso de no exceder el

mayor de los motores de 1 C.V.
GRUPO 1.- Industrias de los materiales y oficios de la construccion.

1.- Talleres de vidrieria, elaboracién, cortado y decoracion de vidrio, situados en planta
baja o inferior.

2.- Talleres de pintura, decoracion y pequefios almacenes a su servicio, con las mismas
limitaciones de potencia, superficie y situacion del subgrupo anterior, siempre que no
tengan méaquinas para el trabajo de la madera.

3.- Estudios de pintor y escultor en cualquier planta o anejo que cumpla con las

Ordenanzas de volumen.
GRUPO I1.- Industrias electromecanicas.

4.- Talleres de cerrajeria, ajuste, fontaneria, hojalateria, broncista, construcciones y

reparaciones electromecéanicas, incluso jugueteria, situados en planta baja o inferior.
GRUPO l1l.- Industrias de la madera.

5.- Talleres de carpinteria y tapiceria, incluso jugueteria e instrumentos de mdsica, y en
general los de trabajo y talla de la madera y materiales analogos, situados en planta baja o

inferior.
GRUPO 1V.- Industrias del papel y cartdn, artes graficas, fotomecanicas y cinematografia.

6.- Talleres de artes gréaficas, encuadernacion, elaboracion de del papel y cartdn, situados

en planta baja o inferior.

7.- Estudios y laboratorios fotograficos y fotomecanicos y con las mismas limitaciones del

subgrupo anterior
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8.- Los estudios y laboratorios fotograficos sin maquinas con motor, cualquiera que sea la

planta en que estén instalados.

9.- Los estudios de reproduccion fotografica situados en planta baja o inferior, siempre que

estén aislados acusticamente.
GRUPQ V.- Industrias quimicas.

10.- Laboratorios de productos quimicos y farmacéuticos o de perfumeria, situados en
planta baja o inferior, siempre que no produzcan gases peligrosos, nocivos o perjudiciales,

ni traten residuos vegetales ni animales.

11.- Laboratorios de ensayos quimicos unidos a vivienda, situados en cualquier planta, sin

maquinas ni motor y superficie maxima destinada a laboratorio de 50 metros cuadrados.
GRUPO VI.- INDUSTRIA TEXTIL, DEL VESTIDO Y DEL ADORNO.

12.- Les industrias de la confeccion, vestido y adorno (comprendidas las de reparacion,
limpieza y acabado) situadas en planta baja o inferior, se prohiben las instalaciones de

tinte.

Los depositos de materiales combustibles e inflamables se limitaran € las sefialadas en el

Grupo X para las mismas categoria y situacion.

13.- Talleres de confeccion de tipo familiar situados en cualquier planta, con un maximo de

cuatro maquinas, de pedal o de motor independiente, con apoyos amortiguadores.
GRUPO VII.- INDUSTRIAS DE LA ALIMENTACION.

14.- Las industrias de preparacion de productos alimenticios, situadas en planta baja o

inferior, con exclusion de:

a). Estabulacion de cualquier clase de ganado y cria, conservacion y engorde de animales
de corral.

b). Matanza de reses y animales de corral.

c). Industrializacion y aprovechamiento de residuos de mataderos.
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d). Fusion de grasas.
Las industrias incluidas en este grupo, se ajustaran a las restricciones siguientes:

12.- Que no desprendan humos molestos al exterior del establecimiento, debiendo disponer
de las instalaciones adecuadas para captarlos e impedir su llegada a los edificios

colindantes.

15.- Las instalaciones de tipo doméstico correspondientes al subgrupo 14 anterior, situadas
en cualquier planta, con hornos normales de tamafio doméstico, y siempre que la superficie

total de la instalacion no ocupe mas de 30" metros cuadrados.

16.- Los establecimientos de preparacién de bebidas, situados en planta baja o inferior, no
utilicen hogares de tamafio superior al doméstico. Los depositos combustibles e

inflamables se limitaran a las sefialadas en el grupo X para la misma categoria y situacion.

17.- Las instalaciones frigorificas de preparacion de helados y otros productos semejantes,
situados en planta baja o inferior, y en las que sélo se empleen gases inofensivos e
inodoros. Las de acondicionamiento de aire o conservacion de alimentos del propio

establecimiento o local, sin limitacion de potencia.
GRUPO VIIl.- INDUSTRIAS DEL TRANSPORTE Y COMUNICACIONES

18.- Los talleres de reparaciéon de automoviles, sin garaje anejo, Con las mismas

limitaciones del grupo Il.

Los talleres y estaciones de servicios anejos a garajes colectivos de la categoria 22, con las

limitaciones del grupo Il.

19.- Los puestos y estaciones telefonicas, telegréficas y radiofonicas, incluso con cabinas

publicas, siempre que estén situados en planta baja o inferior.

GRUPO 1X.- SERVICIOS PUBLICOS.
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20.- Las instalaciones de los servicios de distribucién de energia, agua, y gas, situadas en
planta baja o inferior, con maquinas rotativas y con sujecion a sus Reglamentos especiales.

De no cumplir estas condiciones, esta instalacion debera ser subterranea.
GRUPO X.- ALMACENES INDUSTRIALES.

21.- Almacenes correspondientes a cualquiera de los grupos anteriores, con exclusion de

los destinados a:
a). Productos no clasificados, cualquiera que sea su clase, estado y procedencia.

b). Residuos animales o vegetales que puedan sufrir procesos espontaneos de fermentacion

y descomposicién.

c). Trapos, ropa, desperdicios, etc. y en montones, siempre que no hayan sido sometidos

previamente a lavado, desinfeccion y clasificacion.

d). Todas las sustancias que puedan producir olores o vapores nocivos o0 molestos de no

realizarse su almacenamiento en recipientes: metalicos cerrados.

El almacenamiento de las sustancias combustibles e inflamables, se realizara ajustandose a

las siguientes condiciones, ademas de las sefialadas en sus Reglamento especiales:

12.- Cuando estén contenidos en envases corrientes, se limitara la capacidad del depdsito a
300 litros para los liquidos si el punto de inflamabilidad es inferior a 35 grados
centigrados, y 300 kgs. para los sélidos. Los depositos subterrdneos se sujetardn a su
Reglamento especial.

Se exceptuan de estas normas los almacenamientos de sulfuro de carbono, éter, colodion y
disoluciones de celuloide, los que por su peligro, requeriran en cada caso una licencia
especial, que no podra concederse en ningin caso para capacidades superiores a 300 litros;

asi como los depositos de peliculas que no podran almacenar

mas de 200 kilos.
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22.- Los aceites lubrificantes, pesados, mazouts. etc. y en general los liquidos de punto de
inflamacion superior a los 35°, se permitiran en almacenamiento de hasta 1.000 litros en

envases corrientes.
En depdsitos subterraneos se sujetardn a su Reglamento especial.

3%.- Los combustibles solidos (carbdn, madera, etc.), s6lo podran almacenarse en
cantidades no superiores a 20 toneladas en peso y a 20 metros cubicos en volumen, y con

garantias para evitar la combustion esponténea.
Articulo 111.- SITUACION 11
En naves o edificios de parcelas interiores o patios de manzana.

a). Se autorizard la categoria 1% correspondiente a industria sin incomodidad para las
viviendas colindantes, con una superficie de 30 m2, x CV. y potencia méxima de 15 CV.

con un aumento del 50 % cuando los motores, sean menores de 1 CV.

b). La industria puede prolongarse en planta baja o inferior, hasta 100 m2. sin que la
potencia de las maquinas sobrepase en esa planta la admitida en la situacion |.

c). Se autorizaré la categoria 22, tolerable por las viviendas colindantes concernientes a los
grupos del 1 al X de la situacion I, con la particularidad de su independencia respecto a los
edificios de vivienda.

Articulo 112.- SITUACION 111

En edificios independientes exclusivos para industrias, con fachada a calle, se autorizaran
las categorias 12 y 22 sin las limitaciones en potencia, superficie y demas caracteristicas

establecidas para las situaciones | y 11, pero con las limitaciones del art.113 y ademas:

GRUPO I.- INDUSTRIAS DE LOS MATERIALES Y OFICIOS DE LA
CONSTRUCCION

a). Industrias de piedras artificiales y moldeos de piezas y elementos de la construccion.

b). Talleres de decoracion, pintura, etc.
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c). Talleres de elaboracién y cortado y decoracion de vidrio.

GRUPO IlI.- INDUSTRIAS ELECTROMECANICAS.

a). Talleres electromecanicos en general.

b). Talleres de orfebreria, plateria, broncista, etc.

GRUPQ Ill.- INDUSTRIAS DE LA MADERA

a). Carpinteria mecéanica y talleres destinados al trabajo de madera o anélogos.

GRUPO 1V.- Industrias del papel y cartdn, artes graficas, fotomecéanicas. y cinematografia.
a). Talleres de artes graficas en general.

b). Los laboratorios y talleres fotograficos, fotomecénicos y de registro e impresion de
sonido, asi como los laboratorios de reproduccion, doblaje revelado, obtencién de copias y

montaje de peliculas, con las mismas limitaciones del subgrupo anterior.
c). Manufacturas de papel y carton.

GRUPO V.- INDUSTRIAS QUIMICAS.

a). Fabricas y laboratorios quimicos, farmacéuticos y de perfumeria.

b). Fabricas de colores y pinturas.

GRUPO VLI.- INDUSTRIAS TEXTIL, DEL VESTIDO Y DEL ADORNO.
a). Industrias textiles.

b). Talleres de tintoreria, lavado y limpieza, acabado y apresto.

). Industrias de la confeccion, vestido y adorno, comprendidas las de reparacion y
limpieza y acabado.

GRUPO VII.- INDUSTRIAS DE LA ALIMENTACION.
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a). Preparacion de productos alimenticios para el hombre y el ganado, sin matanza ni
utilizacion de productos residuales del matadero.

b). Preparacion de bebidas, licores, etc., y fabrica de gaseosas y hielo.

c). Estaciones frigorificas de conservacion.

GRUPO VIII.- INDUSTRIA DEL TRANSPORTE Y COMUNICACIONES.
a). Talleres de reparacion y montaje.

b). Talleres y estaciones de servicio anejos a los garajes permitidos en la zona.

c). Puestos y estaciones de los servicios de comunicaciones, con arreglo a sus Reglamentos

respectivos.
GRUPO 1X.- SERVICIOS PUBLICOS.

a). Instalaciones de distribucion de agua, gas y electricidad necesarias en la zona

correspondiente, con arreglo a sus Reglamentos.
GRUPO X.- ALMACENES

a). Almacenes de combustibles, sélidos y liquidos y los correspondientes a los demas

grupos, con las limitaciones y exclusiones consignadas en la Situacion 1.
Articulo 113.-

La potencia indicada en los anteriores subgrupos, no rebasard 25 CV. y su superficie no
sera mayor de 50 m2 CV. pudiéndose aumentar éstos estandares al doble cuando el

electromotor menor no supero los 4 CV.

SITUACION IV

En manzanas completas o edificios aislados de los colindantes por espacios libres de 6 m.

de ancho como minimo.
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Articulo .114.-

Se autoriza las industrias de la categoria 12 y 22 sin las limitaciones establecidas para las

mismas.

Se autorizan las industrias de la categoria 32 sin limitacion de potencia, que no pertenezcan
a la clasificacion de industrias modestas e insalubres, excluidos los que se indican a

continuacion.

Articulo 115.-

Se excluiran, ademas, las siguientes actividades:

a). Almacenamiento de trapos y ropas en montones sin previa desinfeccion y limpieza.
b). Tratamiento de basuras.

c). Almacén, deposito, tratamiento e industrializacion de residuos y desperdicios del
matadero y en general de todos los desperdicios animales o vegetales, que puedan sufrir

proceso espontaneo de fermentacion o descomposicion.

d). Destilacion, maceracion o torrefaccion de huesos, huevos y despojos.
e). Extraccion y tratamiento de grasas animales.

f). Aprovechamiento industrial de residuos de pescado.

g). Depésito y secado de pieles frescas y cueros verdes.

h). Industrias de gases nocivos, aun cuando posean captacion.

i). Explosivos.

TITULO IV INCOMPATIBILIDADES
Articulo 116.-

Se establecen las siguientes incompatibilidades entre los usos definidos en los articulos

anteriores.
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1°.- Las industrias de categoria 32 en las situaciones I, Il y Ill son: incompatibles en la

misma manzana con sanatorios, hospitales, centros de investigacion, bibliotecas, escuelas

publicas, iglesias y edificios publicos o con monumentos artisticos de interés.

2°.- Los establecimientos industriales de la categoria 22 en sus situaciones Il y I, no

podran situarse lindantes con los edificios enunciados en el apartado 1° de éste articulo.

3°.- Los establecimientos de la categoria 22 en sus situaciones Il y Il no pueden situarse
lindantes con teatros, cinematdgrafos y locales publicos cerrados de capacidad superior a
500 espectadores en que puedan aglomerarse visitantes en este nimero, a no ser que estén

separados por calles o patios abiertos de 6 m. de ancho minimo.

TITULO V. INDUSTRIAS EXISTENTES
Articulo 117.- Régimen de locales industriales existentes

Sin perjuicio de lo dispuesto en las clasificaciones, situaciones y categorias de uso
industrial en las presentes Ordenanzas, en los locales industriales existentes con

anterioridad a la vigencia del Plan, se tendré en cuenta lo siguiente:

1°.- Las industrias establecidas con licencia municipal en lugares o con las condiciones
autorizadas por las mismas, serdn permitidas en su actual emplazamiento siempre que
realicen las obras necesarias para asegurar los aislamientos fénicos y contra el fuego
prescritos para su categoria y se pongan de acuerdo con las reglamentaciones de Sanidad y
Seguridad.

2°.- En maquinaria, siempre que no contradigan las disposiciones precedentes preferidas,
se permitiran: ampliaciones hasta el 500 de la potencia total instalada y hasta el 50% de la
superficie total construida en el momento de la entrada en vigor del Plan. Sin que esta
ampliaciéon se produzca aproximandose al perimetro o suelo urbano, siempre que se

mantenga constante el indice de ocupacion descrito en el Art. 97.

3°.- En las industrias establecidas en edificios de vivienda, no permitiran ampliaciones que

sobrepasen los limites sefialados por la categoria y situacion por las Ordenanzas de uso
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industrial, salvo la sustitucion de las transmisiones por motores independientes, siempre

que no signifiquen alteracion de la maquinaria de trabajo.

4°.- Las industrias que por sus caracteristicas y defectuosa instalacion originen un grave
perjuicio para las colindantes, serdn excluidas del caso consignado en el apartado n° 2

anterior.

5°.- La autorizacion a que se refiere el aparato n°l, solo serd otorgada mientras el
establecimiento se destine a la misma clase de industria ya establecida, y caducara al
levantarse por traslado, cesacion, o cualquier otra causa, los elementos y maquinas propias

de la misma.

6°.- Los yacimientos, canteras, terrenos y minas, actualmente en explotacion en zonas
edificables, quedaran limitados al recinto de explotacion en el momento de la publicacion
de estas Ordenanzas. La cota méas baja de los desmontes abandonados no sera nunca

inferior a la de los cauces naturales proximos de desagiie.

Cuando se encuentren en zonas reservadas para espacios verdes, deberd ademas, dar talud
a los frentes de trabajo abandonados, suficiente para el crecimiento de la vegetacion.
TITULO VI. DISPOSICION GENERAL

Articulo 118.-

Lo dispuesto sobre ordenamiento industrial en las presentes Ordenanzas Municipales de
Edificacion, se regula sin perjuicio de lo que las zonas legales o reglamentarias de rango

juridico superior puedan disponer.

Las industrias que no figuren relacionadas en estas propias Ordenanzas, seran clasificadas

por el Ayuntamiento, por analogia, previo informe de los Servicios Téecnicos.

Todas las instalaciones industriales deberan cumplir las condiciones de Proteccion contra
Incendios del art. 63 bis de las presentes Normas, y las condiciones de depuracion de

vertidos del art.51 de las mismas.
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CAPITULO V. NORMAS ESPECIFICAS PARA SUELO
URBANIZABLE

Articulo 119.-

Ambito de aplicacion: Estas normas se aplicaran tanto en el suelo urbanizable programado
como en el no programado, definido segun las determinaciones del Plan grafiado en los

planos pertinentes.

TITULO I. NORMAS DE URBANIZACION
Articulo 120.- Cesiones y reservas de terreno.

En el estudio de los planes parciales pertinentes, se determinaran con toda precision las
areas de suelo de cesion obligatoria con destino a viales, parques y jardines, zonas
escolares, dependencias municipales y servicios publicos de interés social para el
cumplimiento de las prescripciones contenidas en los articulos 67-3 de la Ley del Suelo, y
los correspondientes al reglamento de planeamiento. En su caso, éstas podran ser

discontinuas.
Articulo 121.- Condicidn previa

No se podra efectuar ninguna parcelacion ni actuacion urbanistica sin que previamente

haya sido aprobado un Plan Parcial de ordenacion del sector correspondiente.

No podrd aprobarse ningln proyecto de urbanizacién si no se acredita la aprobacién

definitiva del Plan Parcial correspondiente.
Articulo 122.- Evacuacion de aguas y saneamiento.

Las secciones minimas de alcantarillado serdn de 0’3 m. de didmetro y las velocidades

maximas de 2 m. por segundo.

Las pendientes minimas de los ramales iniciales seran del 1 y las demas se determinaran de

acuerdo con los caudales y secciones para que las velocidades minimas no desciendan de
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0’5 m. segundo. Cuando los didmetros circulares superen la dimension de 0’6 m., a no ser

que se trate de obras especiales, se pasard automaticamente a secciones ovales.

En las cabeceras de los alcantarillados que sirvan a varios ramales se dispondrén de
camaras de descarga para la limpieza cuya capacidad serd de 0’5 m3.para las alcantarillas
de diametro 0’3 y de 1 m3, para las restantes. En caso de disponer instalaciones de

depuracion, estas cumpliran las prescripciones de la NTE-ISDV.
Articulo 123.- Camaras sépticas.

Solamente se admitird el uso de fosas sépticas u oxidantes en el caso de viviendas
unifamiliares aisladas cuando no constituyan conjunto urbano y estén situadas a mas de
250 m. del colector, y a su vez no contaminen ningun freatico. En todos los demas casos el
alcantarillado debera verter a un colector publico. Esto es valido sélo para los edificios
existentes, no admisible en edificaciones derivadas del desarrollo de un programa de
actuacion. En cualquier caso el Ayuntamiento velara por la contaminacion del freatico,
recabando los informes de los Organismos competentes, y podra sellar: las instalaciones

defectuosas.
Articulo 124.- lluminacion.

Las vias publicas deberan tener las iluminaciones y uniformidades sobre la calzada que se

indican a continuacion:

a). Vias arteriales, con transito intenso, igual o mayor que 30 lux; la uniformidad (relacion

minima/maxima) sera superior a 0,30.

b). Calzadas con transito moderado, 15 lux, y uniformidad 0’3,

C). Restantes vias 15 lux de iluminacion y uniformidad 0°2.
Articulo 125.- Vias de transito:

Las vias publicas se sujetaran a las condiciones minimas siguientes:

a). Vias publicas colectoras: su seccion sera dos paseos laterales de 1 m. y afirmado de 6

m.
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b). Cuando se prevea el uso de transporte colectivo la seccion minima serd dos paseos de
1’25 m. y una calzada de 7°5 m. La longitud minima de visibilidad serd de 60 m. La
curvatura vertical convexa sera de 1.200 m. La curvatura vertical concava de 600 m. Los

radios minimos de enlace a vias principales 16 m. y las inclinaciones maximas del 10%.
Articulo 126.- Estacionamientos:

Se dimensionan segun los célculos y prescripciones del reglamento de planeamiento,

ordenéndolos conjuntamente con los viales de servicio.
Articulo 127.- Abastecimiento y distribucion de agua potable:

Se indicara la procedencia del agua, su captacién, emplazamiento, aforo, y andlisis; asi

como los sistemas de potabilizacion se éstos se necesitaran.

La presion deberd ser suficiente para el abastecimiento de los edificios. EI consumo
previsible se establecera en 400 litros por habitante y dia. EI consumo teérico se obtendra
calculando el consumo medio y triplicando. Se prevera en zonas de viviendas un hidrante
cada dos hectareas, de 60mm. de diametro en lugares sefialados en via publica. En los
jardines se prevé un gasto de 20 m3 por hectarea y dia con bocas de riego de bronce y

fundicion cada Ha.

TITULO Il. SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO S.U.P
Articulo 128.- Sectores y Usos:

El presente plan contempla en el suelo clasificado: como S.U.P. el uso de residencia
unifamiliar permanente o secundaria, bajo la configuracion de ciudad-jardin, dividido en

los sectores que se indican a continuacion:
Sector | SUP "La. Serratella”, superficie 9,5 Ha.
Sector 1l SUP "Ciudad jardin Sagres", superficie: 4 Ha.

Sector 111 SUP "La Redonda”, superficie 25 Ha.
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Esta division en sectores se sujetara a lo dispuesto en el articulo 32 del Reglamento de

Planeamiento.
Articulo 129.- Condiciones de volumen:

En la configuracion de ciudad-jardin se autoriza sélo la edificacién de viviendas
unifamiliares aisladas o en hilera de dos plantas (planta baja y un piso) con una altura de

cornisa maxima de 7 m. sobre rasante.
Articulo 130.- Aprovechamiento medio:

El aprovechamiento medio para todos los sectores es de 0,14m2/m2 comuln a todos los
sectores dada su andloga configuracion urbanistica. El coeficiente de edificabilidad

volumétrico no superara los 0,7 m3/m2.

Articulo 131.- Cerramientos:

Las parcelas se cerraran segun lo dispuesto en el articulo 90. de las presentes Normas.
Articulo 132.- Retiros:

Los retiros respecto a la calle serdn de 5 m. como minimo y respecto a los restantes
predios, la misma dimensién. Cuando sean aisladas, distancia a linde lateral 4 mts, excepto

adosamientos homogeneizados: por manzanas.

Cubiertas: Se procurard respetar la tipologia de ciudad-jardin. En consecuencia las

cubiertas seran preferentemente de faldones.

TITULO I1l. SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO. S.U.N.P.
Articulo: 133.-

Los sectores: de suelo urbanizable no programado considerados, son los que se expresan a

continuacion:
a). Sector unico SUNP "Extension Casco", sup. 12,5 Ha.

b). Sector tnico SUNP "Ciudad-jardin", sup. 6,2 Ha.
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Usos Globales:

1°.- En el Sector "Extension Casco”, prevalecera el uso residencial uni - o plurifamiliar, no
obstante se podrén autorizar instalaciones industriales en las Categorias 1* y 22 en
cualquier Situacion, segun lo previsto para ellas en el Cap IV de las presentes Normas.

2°.-En el sector SUNP "ciudad jardin™, no se autorizara uso distinto del residencial.

Edificabilidad maxima: Se autorizara una edificabilidad maxima del modo siguiente, para

los diferentes sectores:

Sector Extension Casco, 0,45 m?/m?.
Sector SUNP "ciudad-jardin™ 0,14 m?/m?.
Articulo 134.-

Para la redaccién de los oportunos Programas y Planes Parciales, concernientes a los
sectores "Extension Casco" y "Ciudad Jardin”, se seguiran las directrices de trazado viario

grafiadas en los planes de Ordenacion del Territorio Municipal y Estructura General.

Las cesiones de suelo que correspondan en la redaccién de los citados documentos de
ordenacion, son adicionales al futuro Parque de la Ermita, integrante este ultimo del
Sistema General de E.L. y Parques. En el sector "Extension Casco" dichas cesiones
adicionales se agruparan en los enclaves "Prolongacion Parque Municipal Rio de los
Santos" y en la plaza ajardinada prevista frente al G.E. "José Molld", Tales cesiones
adicionales cumpliran lo dispuesto en el art. 10 del Anexo al R. de P.

Articulo 135.-

En el Suelo Urbanizable No Programado no se autorizara edificacion alguna, en tanto no se

realice el Programa de Actuacion correspondiente.

No obstante, estas limitaciones quedaran sujetas a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley
del Suelo 19/1975.
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CAPITULO VI. NORMAS ESPECIFICAS PARA SUELO NO
URBANIZABLE

TITULO I. SUELO DE PROTECCION ESPECIAL
Articulo 136.-2

No se autorizaran edificaciones en dicho suelo, salvo las destinadas a explotaciones
agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca, las construcciones
e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las vias publicas,
asi como obras, e instalaciones requeridas por las infraestructuras y los servicios publicos
estatales, autonomicos o locales que precisen localizarse en suelo no urbanizable,
siguiendo el procedimiento previsto en el capitulo Il de la Ley del Suelo no Urbanizable
(Ley 4/1992, de 5 de junio de 1992, de la Generalidad Valenciana).

Las caracteristicas de las edificaciones seran: Construccion desarrollada en un solo
cuerpo, una planta de edificacion, y retiros a lindes no inferiores a 50 m. Las cubiertas
seran de teja ceramica. Se debera acreditar una parcela minima de 10.000 m2. Altura
maxima de 4,5 m.

Excepcionalmente, y para aquellas obras e instalaciones requeridas por las
infraestructuras y servicios publicos estatales, autonémicos o locales que precisen
localizarse en suelo no urbanizable de especial proteccion, se podra eximir de las
limitaciones urbanisticas establecidas para esta clase de suelo.

Articulo 137.-

Para las edificaciones existentes con anterioridad, se autorizan la edificabilidad y
disposiciones del art. anterior, siempre que se desarrolle cualquier posible ampliacién,

formando un solo cuerpo con la existente y dentro de los limites fijados.

Articulo 138.-

2 Modificacion Puntual PGO, de 29/09/1998 (BOP n°304, de 23/12/1998).
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Para realizar estas construcciones no se destruiran las especies forestales existentes y las

parcelas sélo podran cerrarse mediante setos vegetales.

TITULO Il. SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 139.-3

Las edificaciones en parcelas de suelo no urbanizable se retiraran al menos 5 metros de

lindes.

En todo caso prevaleceran las distancias recogidas en la legislacion sectorial que sea de

aplicacioén en cada caso.
Articulo 140.- Condiciones de volumen:

El posible uso residencial sélo se autorizara en parcelas de 5.000 m2; las edificaciones
seran de una sola planta, cubiertas con teja ceramica, y la relacion entre la superficie de la
parcela y el volumen edificable serd como maximo de 0,1 m3/m2. Excepcionalmente, y
para fomentar el cultivo, cuando se trate de pequefias construcciones destinadas a almacén
de aperos agricolas, la superficie de la parcela minima podré rebajarse ale mitad de la
anterior, cumplimentandose en los casos en que esta medida sea de aplicacion, las restantes

condiciones expresadas en el art. 139 de las presentes Normas.
Articulo 141.- Cerramientos y retranqueos:*

En estas parcelas los cerramientos se realizaran como vienen regulados en la ordenanza
de medio rural y en todo caso a cuatro metros del eje del camino. Respecto a los caminos
existentes, la separacion de la edificacion sera, como minimo, de 15 metros al eje.
Excepcionalmente se permitird la instalacién de hornacinas vinculadas a uso agricola
cuyas dimensiones no superaran 1,5 m (alto) x 1,8 m (ancho) x 1 m (profundidad) y

estaran situadas, como minimo, a igual distancia que la prevista en la ordenanza de medio

3 Modificacién Puntual PGO, de 07/11/2007 (BOP n°80, de 04/04/2008)
4 Modificacion Puntual PGO, de 07/11/2007 (BOP n°80, de 04/04/2008)
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rural para cerramientos de las parcelas y, en todo caso, a cuatro metros del eje del
camino

TITULO I11. USO INDUSTRIAL.-

Articulo. 142.- Usos permitidos

Los usos permitidos son los siguientes:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agricolas, silos o viviendas obligatorias en
fincas mejorables correspondientes a planes o normas del Ministerio de Agricultura con
una edificabilidad de 0,1 m3/m2.

b) Construccién o instalaciones necesariamente vinculadas a determinados terrenos como
establecimientos industriales aislados a pié de yacimientos: los que desarrollen un fin

nacional, social o asistencial que exija ese emplazamiento.

c) Los establecimientos industriales existentes en la actualidad que se regularan por las

Normas especificas del Capitulo IV Titulo V.
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URBANISTICAS. ZONA HORTS-EXTENSION CASCO

(Acuerdo CTU de 27/10/1987, publicacion BOP n° 81 de 06/04/1988)
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ORDENANZAS REGULADORAS. NORMAS URBANISTICAS. ZONA
HORTS-EXTENSION CASCO

CAPITULO I: GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE
CONCEPTOS

Articulo 1°: OBJETO Y AMBITO DE APLICACION:

El objeto de estas ordenanzas es el desarrollo de la Normativa Urbanistica del P G de
Canals y del P.A.U. (tramitado simultdneamente) el &mbito de este P.P. el cual ordena la
zona de SUNP. Sector "Extension Casco".

El destino es residencial uni o plurifamiliar, con la posibilidad de instalaciones industriales,

en las categorias 12 y 22, cuyo uso sea compatible con el de las viviendas.

El ambito territorial tiene una superficie total de 136.084,48 m2. de los que 19.603 m2
corresponden al S.G.E.L Parque de “La Ermita”.

Articulo 2°: NORMAS DE RANGO SUPERIOR .SUBSIDIARIEDAD.
Las normas de rango superior las constituyen:
El P.G. de Canals: aprobado definitivamente el 27-XI1-1.984.

El P.A.U. que programa el S.U.N.P. "Extension Casco", que se presenta simultaneamente

para su tramitacion con el presente P.P.

Para lo no previsto en estas ordenanzas, ni en el resto de los documentos del P.P., ni en el
P.A.U. o el P.G. mencionados, regiran los preceptos de la L.S. y de los reglamentos que las

desarrollan.
Articulo 3°: AMBITO TEMPORAL. ETAPAS

Las previsiones del P.P. se ejecutaran en una Etapa Unica Maxima de 8 afios desde la

aprobacion del mismo, con las especificaciones o limitaciones siguientes:
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El proyecto de reparcelacion que se esta elaborando, debera tramitarse para su aprobacion,

antes de los 3 meses desde la aprobacién del P.P.

El proyecto o proyectos de urbanizacién deberan realizarse y aprobarse lo antes posible a
criterio del Ayuntamiento y seguin la demanda de los particulares, y siempre antes del 6°
afio desde la aprobacion del P.P. Las obras de Urbanizacion deberan estar totalmente

terminadas en el periodo 8 afios desde la aprobacion del P.P.
Sistemas Generales:

El Proyecto o proyectos de urbanizacion de los S.G., deberan estar elaborados y aprobados
en el plazo de 2 afios, desde la aprobacion del P.P.

Las obras de urbanizacion de los S.G. deberan ser realizadas en el 1% cuatrienio.

Cualquier modificacion de estos plazos, debera realizarse de acuerdo con los supuestos y

condiciones contemplados en la L.S. y los Reglamentos.
Articulo 4°: VIGENCIA, OBLIGATORIEDAD Y SANCIONES

Las presentes Ordenanzas regiran y seran obligatorias desde el momento de la aprobacién
definitiva del Plan Parcial del cual constituyen un documento inseparable, de acuerdo con
las disposiciones vigentes sobre el particular, y su vigencia sera indefinida.

Las infracciones que se cometan seran sancionadas de acuerdo con la Lay del Suelo v su

Reglamento de Disciplina Urbanistica.
Articulo 5°: MODIFICACIONES Y REVISIONES

Las modificaciones que se realicen al Plan deberan ser aprobadas siguiendo la misma

tramitacion que este Plan.

Las alteraciones que afecten a alineaciones exteriores, rasantes o tengan relacion con
espacios publicos, se deberan tramitar con Estudios de Detalle, segun el articulo 19 de

estas Ordenanzas.

La revision se considera obligatoria si la revision del Plan General o del PAU asi lo

exigiera, si surgieran circunstancias excepcionales no previstas o si asi lo solicitara al
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Ayuntamiento la mayoria de los propietarios, siempre que la Corporacion lo considerara

oportuno.
Articulo 6° SISTEMA DE ACTUACION Y GESTION URBANISTICA

El Sistema de Actuacion sera el de Cooperacion.

Este sistema exige en este caso la reparcelacion de los terrenos comprendidos en el &mbito
del P.P. y con aprovechamiento, ello se realiza mediante el oportuno Proyecto de
Reparcelacion, que esta redactandose, y que debera presentarse a la aprobacién municipal

en el plazo de 3 meses desde la aprobacion del P.P.

Podran constituirse asociaciones administrativas de propietarios, bien a iniciativa de éstos,
o por acuerdo del Ayuntamiento, con la finalidad de colaborar en la ejecucion de las obras

de urbanizacion.
Articulo 7°: LICENCIAS

Estaran sujetos a licencia previa, aquellos actos para los que asi lo exija el P.G. de Canals,
siguiéndose para su obtencion el procedimiento establecido en los Arts. 3° al 14° de las
N.U. del P.G.

Si la parcela no reuniese aun la condicion de solar (falta de urbanizacion), se podra obtener
licencia para su construccion, pero previamente a la autorizacion de uso de la edificacion,
deberéa estar terminada la urbanizacion y en particular dotada de abastecimiento de agua ,
evacuacion de residuos, suministro de energia eléctrica y acceso rodado, conectado a la

infraestructura bésica.

Antes de la reparcelacion, solo se podra obtener licencia para usos y obras justificadas, que
no contravengan los usos y demas directrices del Plan Parcial, o bien obras que no
entorpezcan el futuro desarrollo del Plan, con el compromiso de modificar o desmontar

dichas obras provisionales si fuera necesario.
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Podra denegarse la licencia de edificacion en aquellas parcelas cuyos propietarios no
estuviesen al corriente con las obligaciones que impone el Plan, hasta que dicha situacion

sea corregida.
Articulo 8° INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Se consideran "Infraestructuras béasicas" de la zona ambito del P.P. los viales definidos en
la Memoria como sistema general, y que deberd ejecutar la urbanizacion completa el

Ayuntamiento.

(El coste de la ejecucion de las obras sera repercutido en toda la poblacion, mediante
imposicion de contribuciones especiales: Art. 134, 144 y 198 de la Ley del Suelo y 197 y
198 del R.G.U).

Asi mismo, se consideran "Infraestructuras basicas" el trazado viario, que incluye
movimientos de tierras y servicios minimos indispensables que permitan la edificacion

futura y en consecuencia la ejecucion total del Plan.

Para estas Infraestructuras Basicas, el Ayuntamiento podra utilizar los sistemas que la Ley
permite para la mas rapida actuacion (procedimientos de urgencias, etc.).

La ejecucion de las mencionadas Infraestructuras, formara indefectiblemente parte de las
primeras actuaciones en el Plan. EI Ayuntamiento utilizara la ejecucién forzosa y la via de
apremio, de conformidad con lo establecido en el Art. 223 de la Ley del Suelo, contra los
bienes de los propietarios de parcelas que incumplieran las obligaciones dimanadas del

Plan.
Articulo 9°: EDIFICACIONES EXISTENTES

No se consideran en el Plan "edificaciones existentes”. Las instalaciones, postes y
pequerias edificaciones podran ser demolidas y sustituidas en la medida que el desarrollo

del Plan lo exija.

Articulo 10°: ADMINISTRACION ACTUANTE
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Los organismos publicos competentes para la tramitacion, aprobacion y gestion del
presente Plan Parcial, son el Ayuntamiento de Canals, a iniciativa del cual se redacta y la
Comision Provincial de Urbanismo de la provincia de Valencia, ademas de las Entidades
Superiores que en su caso deben decidir sobre la validez de algunos extremos de este Plan

Parcial.
Articulo 11°;: ALCANCE NORMATIVO

A los efectos de aplicacion de estas Ordenanzas solo son validos los documentos auténticos

de este Plan Parcial, los cuales son:
- Memoria y sus anexos

- Ordenanzas Reguladoras

- Estudio Econémico Financiero

- Plan de Etapas

- Planos de Informacion

1,- Situacion

Ambito de actuacion

2.- Estado actual

Caracteristicas Naturales

Topografia

Usos

Edificaciones e Infraestructuras existentes

Propiedad del Suelo

Parcelario

Situacion-Calificacion y Determinacion del Plan de Rango Superior
- Planos de Ordenacion

3.- Estructura General

Relacion con el P. General Vigente
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Zonificaciones

Usos espacios libres. Dotaciones

Red viaria

Rasantes

4.- Redes Fundamentales

Infraestructuras Bésicas

Agua, Riego, Incendios, Saneamiento, Alumbrado, Teléfonos.

5.- Dimensiones y Seccion de los viales
Se custodiaran en la Conselleria de Obras Publicas y Urbanismo de la Comunidad
Auténoma Valenciana, ademas existirda un ejemplar legalizado que se conservara en el

Ayuntamiento de Canals.

Cualquier persona podra examinar la copia legitimada de dichos documentos en el

Ayuntamiento de Canals, y obtener certificacion de los extremos que le interesen.
Articulo 12°: LICENCIAS CONDICIONADAS

Solo podran edificarse los terrenos que adquieran la condicién de solar, si bien adn sin
poseer tal condicién se permitird la edificacién cuando se asegure la ejecucion de la
urbanizacion y se establezca el compromiso suficiente del interesado para contribuir en su
parte correspondiente al sostenimiento de las cargas y gravamenes que se derivan de la

Ordenacidn impuesta por este Plan Parcial. ( véase ademas el Art. 7).

CAPITULO Il REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Articulo 132: CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

Los terrenos incluidos en el P.P. se corresponden con el denominado en el P.G., S.U.N.P,,
"Extension Casco” (programado a través del P.A.U. denominado Programa de Actuaciones
Urbanisticas "Extension Casco" y que pasaran a ser suelo urbano tras la aprobacion del

presente P.P. a medida que vayan siendo urbanizados.

Articulo 14°: USOS PERMITIDOS
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Uso residencial uni o plurifamiliar. Se podrén autorizar instalaciones industriales en la
categoria primera y segunda (especificadas en el Titulo | del capitulo IV de las Normas

Urbanisticas del Plan General), cuyo uso sea compatible con el de las viviendas.

Industria sin incomodidad para las viviendas colindantes en cualquier situacion.

Superficie maxima...................oeeneene. 150 m?
Potencia maxima................ooeieiiiiinennn. 5CV
0 bien:

Superficie MAXima............................ 300 m?
Potencia maxima no mayor de.............. 1 CV

Grupos | al X del P.G. (Art. 110 Tit. I11.LN.U.)
En sintesis son:

- Talleres Artesanales y Estudios

- Carpinteria Artesanal y Talla de madera

- Artes Graficas y Estudios Fotogréaficos

- Laboratorios, Farmacia y Perfumeria

- Confeccidn Artesanal

- Alimentacion, Venta, Hornos domésticos

- Pequefios talleres

- Pequefios Almacenes
Ademas se permiten logicamente los usos propios de equipamientos sanitarios,
asistenciales y socio-culturales.
Articulo  15°  EDIFICABILIDAD, NIVELES DE INTENSIDAD Y
APROVECHAMIENTO PREVISIONES Y DETERMINACIONES DEL P.P.

Edificabilidad del Sector Es = 0,45 m2/m2 (Mem.Infor.1.1.1.e.)
Edificabilidad total del Sector P.A.U.
ETS =Es x SA=0,45 x 110.777,57 = 49.939,91

SA = Superficie Computable a efectos de aprovechamiento (b.l.)
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ETS = 49.939,91 m?

N° Méaximo de Viviendas Equivalente
Nvm = ETS/100= 49.939,91/ 100 = 499

Nvm =499
N° de Viviendas por Hectarea (Art. 75 L.S. y 47 RP)
Nvha = Nvmx /Sa= 499/ 110.977,57 = 45 Viv/Ha

Sa = Superficie Computable a efecto de aprovechamiento (b.l.)

Nvha = 45 Viv/Ha
Edificabilidad Méxima sobre Parcela
Emp = Ets/S. Med = 49.939.91/57.728,00 = 0.8651 m%/m?
Ets = Edificabilidad total del Sector P.A.U
S. Med. = Superficie de las manzanas o Parcelas Edificables

- Parcela Minima 150 m?

- Ocupacion maxima parcela 45%

Articulo 16°: EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA, PARCELA MINIMA.
OCUPACION

Edificabilidad Méaxima sobre Parcela
Emp = Ets/S. Med = 49.939,91 / 57.728,00 = 0.8651 m2/02
Ets = Edificabilidad total del Sector P.A.U

S. Med. = Superficie de las manzanas o Parcelas Edificables

-Parcela Minima. ........ooveveveeenenann., 150 m?
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Articulo 17°. Edificabilidad de las manzanas, superficies de techo, vivienda

equivalente, n® méximo de parcelas, % de cada manzana respecto del total.

Manzana Superficie Edificabilidad maxima | N° Maximo Viviendas | N® Mé&ximo Parcelas | 5 del total del
asignada mZ, Techo ETM= | Equivalen. Teoricas | en la Manzana | &mbito SM x
por P.P. m? SMx0.8651 m?m? ETM/100 S.M/150 100/ 57.728

1 3.256 m? 2.816,77 28 Vvdas 21 parecel. 5,6373%

2 9.772 m? 8.453,76 85 Vvdas* 65 parcel. 16,9277%

3 2.826 m? 2.444,77 24 V/vdas 18 parcel. 4,8954%

4 4.649 m? 4.021,85 40 Vvdas 31 parcel. 8,0533%

5 4,535 m? 3.923,23 39 Vvdas 30 parcel. 7,8558%

6 11.685 m? 10.108,69 101 Vvdas 78 parcel. 20,2415%

7 5.734m? 4.960,48 50 Vvdas* 38 parcel. 9,9328%

8 1.000 m? 865,10 9 Vvdas 6 parcel. 1,7323%

9 1.000 m? 865,10 9 Vvdas 6 parcel. 1,7323%

10 4.497 m? 3.890,35 39 Vvdas* 30 parcel. 7,7900%

11 2.702 m? 2.337,50 23 Vvdas 18 parcel. 4,6806%

12 6.072 m? 5.251,40* 52 Vvdas* 40 parcel.* 10,5210%*

TOTALES | 57.728 m? 49.939,91 499 Vvdas 381 parcel. 100%

*Se afecta por mayor proximidad para cuadrar la suma total.
Articulo 18°: USOS Y PARCELAS

La parcela minima para los usos permitidos, tendra una superficie minima de 150 m2,, con
tipologia permitida de edificacion aislada, pareada, en hilera y en bloque. La edificacion
cumplira con las limitaciones impuestas por estas ordenanzas respecto a limites, alturas,
retranqueos, etc. La superficie edificable maxima permitida sobre parcela sera la resultante
del producto de la superficie de la parcela, por el coeficiente de edificabilidad maxima
sobre parcela (E maxp = 0,8651 m?/m?) con una ocupacion en planta maxima del 45% de
la parcela. Cuando la parcela se destine al uso de Edificio de Viviendas Plurifamiliares,

tendra que tener una superficie minima de 150 m? de parcela por vivienda.

Articulo 19°: ESTUDIOS DE DETALLE

Se podran formular Estudios de Detalle para establecer voluntariamente alineaciones o
rasantes dentro de las manzanas sefialadas en este Plan, o para adaptar o reajustar las

alineaciones y rasantes del mismo, siempre que no se reduzcan las anchuras de los espacios
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destinados a viales ni las superficies destinadas a espacios libres, de acuerdo con lo

previsto en el articulo 65 del Reglamento de Planeamiento.

También se podrédn formular Estudios de Detalle para remodelar o compensar los
volumenes y aprovechamientos entre manzanas inicialmente asignados en el provecto de
compensacion o reparcelacion, o bien para agrupar los espacios libres de cada parcela, en

un espacio unitario de mayor interés para el conjunto.

Los acuerdos entre propietarios privados con el fin de agrupar parcelas, no afectan a los
aprovechamientos y condiciones de edificabilidad del conjunto de cada manzana y no

precisan Estudios de Detalle.
En ningdn caso el Estudio de Detalle podra originar aumento del aprovechamiento.

El Estudio de Detalle se podré realizar bien por iniciativa Municipal o por acuerdo de los

propietarios de los terrenos sobre los que se actue.

Para la iniciacién y aprobacién de los Estudios de Detalle, se seguira lo dispuesto en el
articulo 140 del Reglamento de Planeamiento y se presentaran con la documentacion citada

en el articulo 66° de dicho Reglamento.
Articulo 20°: PARCELACIONES
Se entiende por parcelacién a la formacion o rectificacion de las parcelas.

Se denominan “parcelas” a las fincas edificables que se sefialan en el Proyecto de
Reparcelacion o que se rectifiquen posteriormente en funcion de las transacciones que sus
propietarios libremente establezcan. Caben entre ellas las regularizaciones, subdivisiones,
agrupaciones y acuerdos de compensacién de volumenes o limitacion de retiros en
edificaciones auxiliares expuestos en estas Ordenanzas. Estos acuerdos para acreditarse
ante el Ayuntamiento a efectos de licencia, deberan estar reflejados en acta notarial o en

certificacion del registro de la propiedad.

Toda parcelacion debera respetar la parcela minima que se establece en 150 m?., y un

frente a via rodada de 6 m.
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Las raquetas que, en su caso, se establezcan en el interior de las manzanas entre parcelas,
no alteran con su presencia los limites de la propiedad privada, ni por tanto las condiciones

de la parcela inicial a efectos de parcelacion minima.

Esta parcelacion es independiente del tipo de edificacion dispuesto uni o plurifamiliar,
adosado o exento, de la unidad registral de la propiedad o titularidad. (Por cada vivienda

existiran por lo menos 150 m?, de parcela).

No se permitiran parcelaciones que no cumplan el tamafio minimo de parcela. Los terrenos
resultantes de cualquier parcelacion deberan tener formas regulares, evitando quebrar las
lineas de medianeria, que no deberan formar con las alineaciones de fachada un angulo
inferior a 60 grados, en una linea Unica que no podrd quebrarse mas que en otra normal a

fachada.

En caso de incumplimiento, el Ayuntamiento podra obligar antes de la concesion de
licencia a la rectificacion compensada de una linea medianera quebrada siguiendo el
informe del Técnico Municipal, en caso de disconformidad o desavenencias entre los

propietarios podra denegar la licencia.

Seran indivisibles las parcelas determinadas como minimas en cada zona, y todas aquellas
que en su division puedan resultar parcelas de dimensiones menores que las minimas. Toda

parcelacion debera cumplir lo especificado en los articulos 95y 96 de la Ley del Suelo.
Articulo 21°; PROYECTOS DE REPARCELACION

El Proyecto de Reparcelacion que se esta elaborando, debera ser sometido a la Aprobacién
Municipal en un plazo no superior a 3(tres) meses desde la aprobacion del P.P., con el fin
de que en el menor plazo de tiempo posible pueda aprobarse, y de esta manera, la iniciativa

privada y el Ayuntamiento, puedan desarrollar sus proyectos e inversiones en la zona.

La firmeza en via administrativa del acuerdo de reparcelacion determinard la cesion de

derecho al Municipio, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que sean de

cesién obligatoria, sequn el Plan, para su incorporacion al Patrimonio Municipal del Suelo
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0 su afectacion a los usos previstos en el mismo (Art. 124.1 R.G.). Dichos terrenos que el

plan destina al dominio publico municipal, guedardn afectados al mismo sin mas tramites
(art. 124.2 R.G.)

Articulo 22°: PROYECTOS DE URBANIZACION

Regulados por el Art. 15 de la Ley del Suelo, son proyectos de obras y deberan detallar y
programar las obras; que comprendan con la suficiente precision, ampliandolos a todos los
servicios previsibles aunque no figuren en este Plan Parcial, como minimo se incluiran las
obras de pavimentacién de calzada, aceras, aparcamientos y los servicios de distribucion de
energia eléctrica , alumbrado publico, aguas potables , redes de riego e hidrantes, servicios
telefonicos, evacuacion de aguas pluviales y residuales, proyecto de jardineria, espacios

libres y zonas ajardinadas.

Los Proyectos de Urbanizacién comprenderan los siguientes documentos segun se regula
en el art. 69 Reglamento de Planeamiento.

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las Obras.
- Plano de informacion y de situacion en relacion con el conjunto urbano.
- Planos de proyecto y detalle.

- Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econémico-administrativas de las obras y
Servicios.

- Mediciones.
- Presupuesto.
En los pliegos de condiciones econdmico-facultativas habran de fijarse los plazos y etapas
de realizacion y recepcion de las obras y recoger las condiciones y garantias que el
Ayuntamiento juzgue necesarias, para la perfecta ejecucion de las obras, fijandose que se

realizaran a cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos que considere convenientes.

En ningln caso se permitira la edificacién en cualquier parcela si no se cumplen los

siguientes requisitos (ver Art. 7, 8, 12):

a) Haber realizado la urbanizacion (minima) de las vias de acceso proximas.
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b) Haber instalado los servicios minimos en las etapas de urbanizacion general, en que este
incluida la referida parcela.

c) Haber formalizado la totalidad de las cesiones, libres de cargas y gravamenes fijados en
este Plan Parcial para la unidad de actuacion correspondiente.

d) Estar al corriente en las aportaciones derivadas del P.A.U.y P.P.

El Ayuntamiento ordenara la redaccion, en los plazos del Plan de Etapas (Art. 3°), del

correspondiente Proyecto o Proyectos de Urbanizacion.

Para su iniciacién y aprobacion, se seguird lo dispuesto en el art. 141 del R. de P.U. y se

presentaran con la documentacion citada en el Art. 67, 68, 69 y 70 de dicho reglamento.
Articulo 23°.1. RED VIARIA

PREVISIONES Y DETERMINACIONES

La Red Viaria se compone del S.G. viario que afecta al Plan y la red de calles propias del

ambito de actuacion, trazadas siguiendo las directrices del P.G.

SISTEMA GENERAL VIARIO

- La prolongacion de la Avda. Jaime 1°, con una superficie de 3.739,75 m2

Se realizaran las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento, tal y como se determina en el
P.G.

RED VIARIA PROPIA DEL AMBITO DE ACTUACION

Esta constituida por las siguientes calles

- ¢/ Cronista Pareja W 1.077.-
- Prolongaci6n c/J. Bta. Pla 2.904.-
- Prolongac. ¢/ Innovadora 1.050.-
- Ronda Exterior 2.353.-
- Conexi6n Ronda Avd. Jaime 1° 348.-

- Paralela a la Peatonal 1.072.-
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- Prolongaci6n c/ A.Ferrer (Parra) 1.807.-

- Prolongacion c/ L'Armonia 1.120.-

- Paralela a c/ A. Ferrer 1.290.-

- Prolongacion c/Ermita 2.388.-

- ¢/ G.E. José Molla, paralela a Ronda 5.631.-

- ¢/ Cronista Pareja E. 2.220.-

- ¢/ Prolongacion Mariano Benlliure 960.-

- ¢/ En Proyecto limite con SNU 1.092.-

- en Ampliaci6n Jaime 1° 2.696,25
- en Prolongacion Ronda 4.593.-
TOTAL VIALES 32.601,25m?

Los terrenos para estos viales se obtienen de las cesiones de viales del planeamiento, asi
mismo la urbanizacion sera costeada por los propietarios incluidos en el Ambito de

Actuacion.

Todas las Seccior.es de calles se definen en los planos correspondientes, asi como sus

alineaciones, dimensiones, rasantes, etc.

Los materiales y sistema constructivo, se encuentran definidos en el apartado 5.1.3.1.

relativo a "Descripcién de las obras de Urbanizacion."

El disefio de aceras, accesos y otros elementos, que en detalle contendran los Proyectos de
Urbanizacion, debera contemplar la inexistencia de barreras arquitectonicas para los

minusvalidos.
Las vias publicas se sujetaran a las condiciones minimas siguientes:
a) Vias publicas colectoras: su seccion sera dos paseos laterales de 1 m. y afirmado de 6 m.

b) Cuando se prevea el uso de transporte colectivo la seccion minima sera dos paseos de

1,25 m. y una calzada de 7,5 m.

La longitud minima de visibilidad serd de 60 m. La curvatura vertical convexa serd de

1.200 m. La curvatura vertical concava de 600 m.
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Los radios minimos de enlace a vias principales 16 m. y las inclinaciones maximas del
10%

Pavimentacion
La Pavimentacion se llevara a cabo previa redaccién de proyecto por técnico competente.

Los materiales se ajustaran al caracter de la via, con especial importancia de volumen,

tonelaje, etc. del tréafico.

El acabado de las superficies en los sistemas viarios principales serd el asfaltado. En
sendas peatonales sera suficiente el riego asfaltico o pavimento sustitutorio.

En bandas de circulacién peatonal se utilizard indistintamente el pavimentado, o el

enlosado natural o artificial.

Cuando por decoracion complementaria de fachada de edificios o locales de negocios se
pretenda pavimentar las aceras de forma distinta de la adoptada por la Corporacion podra

autorizarse siempre que el particular se comprometa a cumplir los siguientes requisitos:
1° Que se respete el adoquinado delimitativo de la zona peatonal.

2° Que el pavimentado que se pretenda ofrezca condiciones de resistencia similares al

primitivo.

3° Que su conservacion corra a cargo del que lo ejecute

4° Que no sea deslizante en caso de lluvia o cualquier otro vertido.
Articulo 23°.2. RED DE ALCANTARILLADO

Las secciones minimas de Alcantarillado seran de 0,3 m. de didmetro y las velocidades

maximas de 2 m. por segundo.

Las pendientes minimas de los ramales iniciales seran de 1% Yy las demas se determinaran

de acuerdo con los caudales y secciones para que las velocidades minimas no desciendan
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de 0,5 m. segundo. Cuando los diametros circulares superen la dimension de 0,6 m. a no

ser que se trate de obras especiales, se pasara automaticamente a secciones ovales.

En las cabeceras de los alcantarillados que sirvan a varios ramales, se dispondran de
camaras de descarga para la limpieza cuya capacidad sera de 0,5 m?, para las alcantarillas
de diametro 0,3 y de 1 m3 para las restantes. En caso de disponer instalaciones de

depuracion, estas cumpliran las prescripciones de la NTE-ISDV.

El caudal a tener en cuenta para el calculo del saneamiento sera el mismo que el calculado
para la dotacion de agua, con excepcion de la prevista para riego. Todas las conducciones
seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria o de los espacios libres, bien de

uso publico, comunal o privado.

La evacuacioén de aguas residuales se establecerd mediante red de alcantarillado adecuada a
la zona que ha de servir a mas de un metro de profundidad y siempre a nivel inferior a la

red de suministro de agua potable.

Los materiales de suspension contenidos en aguas residuales de las industrias permitidas,

no excederan en peso de 30 mg. por litro.

La demanda bioquimica de oxigeno en miligramos por litro serd inferior a 40 mg. de
oxigeno absorbido en 5 dias a 18°C. El nitr6geno expreso en N y NH4 no sera superior a

10 y 15 mg. por litro respectivamente.

El afluente no contendra sustancias capaces de provocar un perjuicio a las tuberias de la
red, ni materiales flotantes, sedimentables o precipitables que al mezclarse con otros
afluentes puedan atentar directa o indirectamente al buen funcionamiento de las redes de

alcantarillado, por produccion de reacciones quimicas u otros efectos.

El PH del afluente estara comprendido entre 5'5 y 8'5, y en caso de que la neutralizacion se
haga por medio de cal, podra estar comprendido entre los 5'5 y 9'5.

Las industrias efectuaran procesos de refrigeracion para que la temperatura del afluente no

supere los 30° C.
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Queda prohibido el vertido de compuestos ciclicos hidroxilados y sus derivados alégenos y

las sustancias que favorezcan los cloros.
Articulo 23°.3. RED DE AGUA POTABLE

La presion debera ser suficiente para el abastecimiento de los edificios. EI consumo
previsible se establecera en 400 litros por habitante y dia. EI consumo teérico se obtendra
calculando el consumo medio y triplicandolo. Se prevera en zonas de viviendas un hidrante
cada dos hectéreas de 60 mm. de didmetro en lugares sefialados en la via puablica. En los
jardines se prevé un gasto de 20 m®/dia. La Red serd mallada, la velocidad maxima se
limitara a 0,80 m/seg. para tuberias de diametro medio y de 1 ,30 m/seg. para los diam.
125.

La velocidad minima sera de 0,50 m/seg.

Se entendera potable el agua que cumpla las condiciones de potabilidad previstas por la
Jefatura Provincial de Sanidad (u organismo auténomo competente que haya asumido la
transferencia) Sera debidamente depurada y acusard la presencia de cloro libre en

proporcion de 0,2 partes por millon.

Para riego v otros usos distintos del consumo humano, se dotara la cantidad de agua que

justifique las caracteristicas de la ordenacion.

Articulo 23°.4. RED DE ENERGIA ELECTRICA. ALUMBRADO PULBLICO Y
TELEFONOS.

Tanto la Acometida en M.T. como la de B.T. seran distribuidas, desde los puntos que
indique la compafiia suministradora , de forma subterranea, siguiendo su canalizacion el
trazado viario propuesto en la Ordenacion , y el esquema correspondiente que se indica en

los planos.

El Proyecto de Urbanizacion contendra el n® y ubicacion de los transformadores, asi como

los célculos de las Redes de Baja Tension, todo realizado segun lo dispuesto en el
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Reglamento Electrotécnico, aprobado por Decreto 2413/1773 de 20 de Septiembre y demas

normativa vigente.

Las cargas minimas a prever, serdn las fijadas en la instruccion MT-BT-010, asi como el

grado de electrificacion deseado por cada vivienda.

La red de Alumbrado publico se disefia en cumplimiento de lo especificado por el P.G.
(Art. 124.N.U.) y del P.A.U., con las iluminaciones y uniformidades que se indican a

continuaci6n:

a) Vias arteriales, con tréansito intenso, igual o mayor de 30 lux, la uniformidad (relacion

minima/méaxima) sera superior a 0,30.
b) Calzadas con transito moderado, 15 lux, y uniformidad 0,30
¢) Restantes vias y otras zonas 15 lux y uniformidad 0,2

La red de Alumbrado Puablico se disefia con puntos de luz tipo baculo, en vias importantes,
situados aproximadamente cada 30 m. en distintas posiciones segun el tipo de vial, en

restantes zonas y en las peatonales y jardines la iluminacion sera del tipo mastil con globo.

Las instalaciones deberan realizarse de forma que se logre minimizar sus costos,
actualizados al momento de su puesta en servicio, (inversion méas gastos de explotacion) y

la vida econdmica prevista debe ser superior a 18 afios en todos los casos.

La situacion de los centros de mando serd tal que ocupen un lugar muy secundario en la

escena visual urbana y no ocasionen inconvenientes al ciudadano.

La red telefonica se dispondra bajo las aceras, siguiendo el esquema indicado en el plano
correspondiente, a una profundidad minima de 50 cm. La canalizacion sera en tubos de
P.V.C. en nimero y disposicion que fije el Proyecto de Urbanizacion, de acuerdo con la
normativa vigente y las instrucciones de la compafiia telefonica. En los cruces de calles, la
canalizacion ira a 80 cm. de profundidad y se reforzara con una capa de hormigén de 10

cm.
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Articulo 23°5. URBANIZACION DE PARQUES, JARDINES Y ZONAS DE
JUEGOS

Deberan urbanizarse totalmente, cumpliendo con las dimensiones minimas del R.P. y
teniendo en cuenta las distintas actuaciones que en ellos deben desarrollarse. La jardineria
se realizard con la plantacién de especies autdctonas de facil cuidado, se dotaran de
espacios pavimentados para circulacion, y de servicios de infraestructura completos,
alcantarillado para recogida de agua, red de agua potable para fuentes, para limpieza y
riego. lluminacién Publica en dos niveles. Red telefonica para la instalacion de teléfonos

publicos.

El Proyecto o Proyectos de Urbanizacion correspondientes, deberan cumplir con estas
determinaciones y esquemas de caracter general, desarrollandolos en todo lo necesario para

su perfecta definicién y construccion.
Articulo 23°.6. RESIDUOS SOLIDOS

La recogida se verificard en camiones adecuados del servicio municipal, y el vertido se
realizard en los lugares previstos por el Ayuntamiento. Los contenedores seran

homologados y con tapa.

Para el célculo de su volumen se tomara como promedio aproximado la cantidad de 0,5 Kkg.

por habitante y dia.
Articulo 24°: INSPECCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Debera conservarse en el lugar de las obras la APROBACION correspondiente de

urbanizacion, asi como copia oficial del Proyecto autorizado.

La inspeccidn urbanistica sera ejercida preceptivamente, ademas de por el técnico director
de las obras, quien lo realizara a su criterio, por los servicios municipales en los siguientes

periodos:

a) En su primer replanteo, antes del comienzo de las obras.
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b) A los tres meses de comenzadas.
¢) A la mitad del plazo de ejecucion de las obras o de su primera etapa.
d) A la terminacion de cada etapa.

Se exigiran todas las pruebas y comprobaciones técnicas de las distintas unidades de obra 'y
la verificacion del funcionamiento de todas las instalaciones en la forma que se establezca

en los correspondientes pliegos de condiciones.

Sera obligatoria la ejecucién gratuita de las obras que fuesen precisas si los resultados de
las comprobaciones municipales no fuesen satisfactorios pudiendo suspenderse las obras,
imponer las oportunas sanciones e incluso si no se atendieran las ordenes que se dicten

ejecutarlas directamente el Ayuntamiento a costa del promotor.

CAPITULO I11: NORMAS DE EDIFICACION

I11.1. NORMAS GENERALES

Articulo 25°: TIPOLOGIADE EDIFICACION

La tipologia de edificacidn en general del conjunto, se define como "Edificacion Abierta".

La edificacion de equipamientos se ordenard como edificacion abierta, aislada y se

regularan por las normativas vigentes de los organismos publicos competentes.

En el suelo destinado a Jardines Publicos y Zonas Verdes, no se autorizara el uso privativo
ni cualquier tipo de edificacién que pudiera vulnerar la finalidad de su creacion, si bien

podra ser autorizada la colocacion o construccion de:
a) Elementos de caréacter recreativo:
- instrumentos dedicados a juegos infantiles.

- puestos fijos 0 ambientales destinados a venta de bebidas incluso restauracion (veladores

para servicio de bar).

- pérgolas y quioscos
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b) Elementos de caracter cultural:
- quioscos destinados a venta de libros, periddicos y revistas

- escenarios o entarimados con sus correspondientes gradas o sillas para el desarrollo de

espectaculos.

- espacios o elementos para el desarrollo, la meditacion filosofico-religiosa o

conmemorativa, tales como pequefias ermitas, monumentos, etc.
c) Elementos de carécter recreativo-deportivo:

- superficiales, sin edificacién en altura, tales como pistas polideportivas, fosos de arena,

circuitos de gimnasia y footing, pistas de potencia, etc.
Articulo 26: PARAMETROS DE LA EDIFICACION ABIERTA
La edificacion en este sistema se define por los siguientes parametros:

a) Alineaciones del volumen: Alineaciones a las cuales, sin perjuicio de lo que se disponga
con referencia a cuerpos y elementos salientes, se han de ajustar las fachadas de los

edificios. Estan reflejadas por los Planos de ordenacion.

b) Altura reguladora.- Es la altura maxima que pueden tener los edificios o partes de los

edificios, se medira desde el punto medio de la fachada y en la rasante de la acera.

¢) Numero de plantas.- Es el namero de plantas maximo que ha de tener el edificio dentro

de la altura reguladora.

d) Edificabilidad.- Es la cantidad de edificacion que se puede realizar dentro del volumen
envolvente definido por las alineaciones del volumen y la altura reguladora, se fija en

m2techo/m? suelo de parcela.

En la medicion de la edificabilidad han de incluirse también los cuerpos salientes cerrados

y semicerrados.
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No se computaran a efectos de edificabilidad, las construcciones por debajo de la rasante
de la acera o terreno, ni las plantas s6tano entendidas en el sentido definido por estas

ordenanzas.

Tampoco seran computables los soportales, asi como las construcciones permitidas por

encima de la altura reguladora, en estas ordenanzas.

e) Parcela minima.- Es la unidad minima edificable, es la parte de suelo privado, parcelable
0 parcelado, que queda comprendida por el perimetro regulador de cada cuerpo de
edificacion y a las cuales se hace referencia para fijar la edificabilidad que corresponde al

volumen que han de contener.

- Planta baja.- es la primera planta, por encima de la planta sétano real o posible. En el tipo
de ordenacion segun alineaciones de vial, la planta baja para cada parcela es aquella cuyo
pavimento esté situado entre 1,00 m. por encima y 0,60 m. por debajo de la rasante del
vial, medidos en la acera en los puntos de mayor y menor cota, respectivamente que
corresponden a la parcela. En estos casos en que a consecuencia de la pendiente, haya mas
de una planta que se situé dentro de los limites establecidos en el péarrafo anterior, se

entendera por planta baja, para cada tramo frontal de parcela la de posicién inferior.

Igualmente, en los casos de parcelas enfrentadas a dos viales opuestos, se referird la cota
de planta baja a cada frente, como si se tratase de diferentes parcelas, cuya profundidad

Ilegue hasta el punto medio de la manzana.

- Planta s6tano.- Las plantas sétano, en el tipo de ordenacion segun alineacion de vial son
las situadas por debajo de la planta baja, tengan o no aberturas a causa de los desniveles en

cualquiera de los frentes de edificacion.

Las plantas de s6tano en el tipo de edificacién aislada en parcela o por definicién
volumétrica, son toda planta enterrada o semienterrada siempre que su techo esté a menos
de un metro por encima del suelo exterior definitivo. La parte de planta semienterrada,
cuyo techo sobresalga méas de un metro por encima de este nivel, tendra en toda esta parte

la consideracidon de planta baja.

- Cuerpos salientes de la edificacion
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Son aquellos que sobresalen del plano que define el volumen del edificio y que tienen el
caracter de habitables u ocupables. Pueden ser cerrados, semicerrados y abiertos.

Cuando lo que sobresale del plano mencionado son elementos constructivos u
ornamentales que no son habitables ni ocupables, los cuales comprenden los zocalos,
pilares, aleros, gargolas, marquesinas, parasoles y otros similares, no contaran a los efectos

de la superficie construida total.

Son cuerpos salientes cerrados los miradores, tribunas y otros semejantes, con todos los

lados con cierres indesmontables.

Son cuerpos salientes semicerrados, los cuerpos volados, que tengan cerrado totalmente
alguno de sus contornos laterales con cierres indesmontables y opacos como son las

galerias y otros similares que reinan esta caracteristica.
Son cuerpos volados abiertos las terrazas, los balcones y otros parecidos.

- Construcciones gue se pueden permitir por encima de la altura requladora.

Son aquellas de terminacion del edificio y que no dan lugar a espacios habitables como:

- Cémaras de aire y elementos de cobertura, en case de cubierta plana.
- Cubierta del edificio en caso de cubierta inclinada.
- Las barandillas en caso de terrado.
- Los elementos terminales de la edificacion, de caracter exclusivamente decorativo.
- Los elementos técnicos de las instalaciones del edificio, motivados por los
ascensores, calefaccion, etc., y edificaciones complementarias de las viviendas
destinadas unicamente a la guarda o almacenamiento de enseres, siempre que en su
conjunto no superen el 50 por cien de la superficie edificada en la planta ultima del
edificio y se retraigan de la alineacion de la fachada exterior un minimo de 4 m.
En los aticos, regiran las mismas normas y limitaciones, pero referidas a las superficies y
alineaciones del mismo.
Articulo 27°: MEDIANERAS
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Cuando la edificacion se esté llevando a cabo a limite de cambio de altura, no se permitiran
medianeras vistas, dandose a estos parametros tratamiento de fachada con caracter
obligatorio, y siendo susceptible de aprobacion el proyecto cuando plantee un retranqueo a

efecto de sacar luces conforme a lo establecido en el Codigo Civil.

Cuando el propietario de un terreno construye entre medianeras, y por no agotar los
coeficientes maximos de edificabilidad dejare aquellas vistas, vendra obligado a darle
tratamiento de fachada. Bien por acuerdo con los colindantes y a cargo del que construye, o
por levantamiento de muro medianero sobre la altura maxima autorizada a su proyecto al

que se daré inexcusablemente el obligado tratamiento.

Se define como tratamiento minimo de fachada, el enlucido y pintado, y en cualquier caso

un tratamiento similar al de la fachada principal.

Articulo 28°: VOLADIZOS

No se permitiran voladizos a la via publica.

Los voladizos se apartaran de las medianeras en una distancia igual a la indicada para el
edificio.

Articulo 29: PATIOS DE LUCES

Se permitiran los patios de luces que se ajusten a las siguientes dimensiones minimas:

Numero de plantas de | Dimension minima del | Superficie total del patio
viviendas patio

1 3,00 m 9,00 m?

2 3,00m 11,00 m?

3 3,00 m 13,00 m?

4 3,50 m 15,00 m?

Podran construirse patios abiertos a fachadas

En ningln caso, al construirse patios abiertos a fachadas, se dejaran medianeras vistas.
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No tendran tal consideracion los meros retranqueos cuya profundidad sobre la linea de
fachada sea inferior a 2,50 m. medido desde el parametro exterior de la fachada hasta aquel

en que se abran huecos.

Los patios abiertos a fachadas se ajustaran a las siguientes normas relativas a su altura y

ancho
- Lado minimo.- 1/2 altura de patio, (con un minimo de 3 m.)
- Profundidad méxima.- Ancho de patio en su boca.

Los patios situados en las medianeras de los edificios, cumplirdn las mismas condiciones,
pero podran ser mancomunadamente entre patios que pertenezcan a edificios colindantes.
En este caso se formalizard escritura publica constitutiva del derecho real para la
edificacion que se construya posteriormente, que se inscriba en el Registro de la Propiedad

con respecto de ambas fincas y se presentara en el Ayuntamiento al solicitar la licencia.

Esta servidumbre no podra cancelarse en tanto subsista alguna de las casas cuyos patios

requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

A efectos de determinar las dimensiones de los patios, no se computaran como plantas los

remates de la caja de ascensores, escaleras y otras construcciones autorizadas.
Articulo 30°: ESCALERAS

La dimension minima de la escalera de acceso a las viviendas serd de 1 m. entre

paramentos.
Los tramos de escalera tendran un méaximo de 9 escalones entre rellanos.

Las dimensiones minimas de escalones seran las siguientes: huella o ancho de escalon 25

cms. como minimo; contrahuella o altura 18 cms. como méaximo.

La escalera en planta curva o caracol tendrd un ancho de huella medido a 40 cms. de la

curva interior igual o mayor de 25 cms. Sin exceder en su parte mas ancha de 40 cms.

TEXTO CONSOLIDADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE CANALS 97



Queda expresamente prohibida la construccion en escaleras, de escalones aislados o en

centros de rellano.

En las casas colectivas las escaleras tendran necesariamente iluminacion y ventilacion a
calle o patio interior, de tantos huecos como plantas el edificio, con una superficie minima

de 0,50 m?. Podra exceptuarse la planta baja cuando esta sea comercial.

En casas colectivas de hasta tres plantas, se permitira la luz y ventilacion cenital de las
escaleras por medio de lucernarios con una superficie no inferior a 1/3 de la superficie de

la caja de escalera. El ojo de la escalera tendra como minimo 80 cms.

Se exceptuan de las condiciones sefialadas en los anteriores articulos, a las escaleras de
acceso a altillos o de comunicacion interior de dos plantas, y las de planta baja y una planta

superior como unico piso, asi como también las de viviendas unifamiliares.
Articulo 31°: ASCENSORES Y MONTACARGAS

La altura méxima permitida para vivienda sin ascensor serd de 10,75 m. La medida de esta
altura se hara desde el nivel de la acera, en el eje del portal, al nivel del suelo de la ultima
planta.

Esta altura, de acuerdo con las alturas minimas libres de plantas, que fijan estas
Ordenanzas, permiten la construccion de planta baja y tres plantas mas, soluciones de
porche, con altura minima de 2,20m. liberando el suelo de edificacion, (salvo portales), y

cuatro plantas normales de viviendas.

El espacio recorrido por los ascensores y montacargas estara dispuesto de modo que no sea
posible el acceso al mismo. Cuando esté ubicado en el ojo de la escalera, todo el desarrollo
de los tramos deberd cerrarse mediante pared de ladrillo del 11, con los enlucidos y

acabados correspondientes.

Los ascensores y montacargas estaran provistos de los dispositivos de seguridad

pertinentes, cumpliendo las normas al respecto.

Articulo 32°: PORTALES
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El portal tendrd desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o el ascensor si lo

hubiese, una profundidad minima de 2 m.
El hueco de entrada del portal, no tendra menos de 1,30 m. de luz.
Debera destacarse en fachada de los restantes de la finca.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria en los
portales de la finca.

Articulo 33°: AISLAMIENTOS

En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase, se asegurara el aislamiento de

la humedad, térmico, contra el fuego y acustico.

Articulo 34°: OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS. NORMAS DE
HIGIENE Y SEGURIDAD

Las fachadas de edificios publicos y privados, asi como sus medianeras y paredes
contiguas al descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, deberan conservarse
en las debidas condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendran obligados a

proceder a su revoco, pintura o blanqueo, siempre que lo disponga la Autoridad Municipal.

Se obliga a los propietarios en cualquier clase de edificacién a conservar todas las partes de

la construccién en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan comprometer a la

seguridad publica.

Articulo 35°: ILUMINACION Y VENTILACION DE LOS LOCALES
La luz y ventilacion de los locales, podréa ser natural o artificial.

En el primer caso los huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie total no
inferior a 1/8 de la que tenga en planta el local. Se exceptian, los locales destinados

exclusivamente a almacenes, trasteros y pasillos.

En el segundo caso se exigird la presentacién de los proyectos detallados de las

instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire que deberan ser aprobados por el
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Ayuntamiento, quedando sometidas a revision estas instalaciones, antes de la apertura del

local y en cualquier momento.

En el supuesto que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente en tanto no se
adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podrd cerrar total o

parcialmente el local.
Articulo 36°: MEDIDAS DE SEGURIDAD

Las estructuras de la edificacion, seran resistentes a un fuego fijo de tres horas de duracién

y los materiales deberan ser tales que no permitan llegar al exterior ruidos y vibraciones.

Se exigiran instalaciones especiales necesarias en caso de garantizar al vecindario y

viandantes la supresion de molestias, olores, humos y vibraciones, etc.

Para la prevencion y extincion de incendios, se dispondra de salidas de urgencia y accesos
especiales para salvamento asi como los aparatos, instalaciones y Utiles que en caso y de
acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, sefiala la norma basica NBE-

CPI-81, sobre condiciones de proteccion contra incendios en los edificios.
Articulo 37°: CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES

Toda clase de instalaciones, salidas de humos, chimeneas, conducciones, desages,
maquinaria , etc., se realizardn en forma que garanticen tanto al vecindario como a los

viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc.

111.2. NORMAS DE USO
Articulo 38°: APARCAMIENTOS

Cada edificio debera disponer como minimo de una plaza de aparcamiento por vivienda, en

su correspondiente parcela (o agrupacion de parcelas).
Estas plazas pueden ser descubiertas o cubiertas, dentro o fuera de la edificacion.

En las instalaciones industriales autorizadas, se preverd una plaza de aparcamiento por

cada 100 m? de techo, en las mismas condiciones que para las viviendas.
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La situacion de la plaza de aparcamiento, deberd estar grafiada en los planos del proyecto
de cada obra, indicando el facil acceso y unas dimensiones minimas de 4,50 x 2,10.

Cuando la plaza de aparcamiento se encuentre dentro del edificio, cumplird con la

normativa vigente al respecto.
Articulo 39°: TIPLOGIAS Y PROGRAMA DE LAS VIVIENDAS
a) VIVIENDAS UNIFAMILIARES:

Estara situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a otro de vivienda o
distinto uso (de los permitidos) y con acceso exclusivo desde la via publica

b) EDIFICIOS DE VIVIENDAS PLURIFAMILIARES. EDIFICIO CONSTITUIDO POR
VIVIENDAS CON ACCESOS COMUNES.

Se admite para las viviendas cualquier tipo de programa y superficie con la méaxima

libertad para el promotor y proyectista, que contribuya al fin que se pretende.

Asi mismo se admite en las plurifamiliares, la instalacion de cualquier tipo de elemento
comun, como cafeteria-restaurante, servicios domésticos comunes, conserjeria, limpieza,

recogida de basuras, salas de juego y reunion, etc.
Articulo 40°: CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS

Toda superficie destinada a zonas habitables de la vivienda, debera estar debidamente
separada y aislada del suelo, mediante la construccion de un primer forjado o elemento

similar, separada del terreno una distancia minima de 0,30 m.

No se permitird la construccion de viviendas en sotano, aunque estos podran construirse

con destinos comerciales de los usos permitidos.

No se permitird la construccion de viviendas por debajo de la rasante de la calle,

debiéndose adoptar interiormente los medios necesarios para salvar los desniveles.

Cada vivienda debera estar dotada do servicios higiénicos en una cuantia minima de 1

ducha o bafio, un inodoro y un lavabo, por cada 30 m? construidos o fraccion en un espacio
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unico cerrado. No se permite la instalacion de inodoros en cuyo recinto no se encuentren
ademas una ducha o bidet préximo, dicho recinto debera siempre disponer de ventilacion e

iluminacién natural, ademas de estatica tipo Shunt.

La altura libre interior de la vivienda serd en la mayor parte de la superficie de la misma

igual o superior a 2,50 m.

Dentro del espiritu de libertad méxima del programa de las viviendas, se permiten aéreas

abuhardilladas.
Articulo 41°: SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

Todos los residuos liquidos de los servicios de la vivienda o viviendas, asi como de las
aguas pluviales de la parcela, deberan ser canalizados hasta la acometida al alcantarillado,

con las arquetas necesarias y pozo de registro correspondiente.

Ninguna vivienda o parcela podra realizar perforaciones para la extraccion de agua. Sera
obligatorio acometer a la red general de agua potable. La entidad suministradora de agua
potable, deber& garantizar el suministro de agua continuado, en perfectas condiciones de
potabilidad, y con la presion minima de 4 atmdsferas en cualquier punto de la vivienda;
ello con tal seguridad que haga innecesario la construccion particular de aljibes e
instalacion de grupos de presion, depuradoras, descalcificadoras, elementos

potabilizadores, etc.
Articulo 42°: USO HOTELERO

Se permite la edificacion para alojamiento temporal (hoteles residencia, etc.). Dichas
edificaciones, que cumplirdn con la legislacién vigente, se acogeran a los efectos de
cumplir con las determinaciones de este Planeamiento, a las mismas Ordenanzas que las

viviendas.
Articulo 43°: OTROS USOS PERMITIDOS. CONDICIONES

Como ya se ha expuesto en la ordenanza 14, ademas del uso residencial uni o plurifamiliar,

se podran autorizar instalaciones industriales en la categoria primera Yy
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segunda(especificadas en el Titulo I del capitulo IV de las Normas Urbanisticas del Plan
General), cuyo uso sea compatible con el de las viviendas.

Industria sin incomodidad para las viviendas colindantes en cualquier situacion.

Superficie MAXIMA............cccoeveeineiineinn.. 150m?
Potencia maxima................ccooeeiiiiininn... 5CV
O bien:

Superficie MAXIMA............cccvvieiineiininnn... 300m?
Potencia maxima no mayor de.................. 1 CV

Grupos | al X del P.G.(Art. 110 Tit. 111.N.U.)
En sintesis son:

- Talleres Artesanales y Estudios

- Carpinteria Artesanal y Talla de madera

- Artes Graficas y Estudios Fotograficos

- Laboratorios, Farmacia y Perfumeria

- Confeccion Artesanal

- Alimentacion, Venta, Hornos domésticos

- Pequenios talleres

- Pequefios Almacenes

Ademas se permiten logicamente los usos propios de equipamientos sanitarios,

asistenciales y socio-culturales.

Artesania.- Comprende las actividades, artes u oficios que puedan situarse en los edificios
destinados a usos residenciales o inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias y ser
necesarios para el servicio de las zonas donde se emplacen, se establecen las siguientes

categorias:
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1.- Talleres domésticos o de servicio. Actividades de escasa entidad industrial, enclavados

en edificios de otros usos.

2.- Artesania de servicio en edificio exclusivo. Las mismas actividades que el anterior, en

edificios exclusivos para este uso
3.- Talleres de artesania. Estudios de escultor, pintor o anélogos.

En edificios de otros usos no se podra ocupar mas del 20 por 100 de la superficie total

edificada
- Condiciones.-

Dispondréan las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad

de los vecinos.

Cumpliran con las condiciones y dimensiones de los locales para el uso de viviendas que le
sea de aplicacion y contard al menos con un retrete con ducha y lavabo. Deberé tener

iluminaci6n y ventilacion natural o forzada.

El acceso se proyectara de forma que no se causen molestias a los vecinos. En categoria
primera cuando se utilice el portal como acceso, éste debera tener una latitud minima de
2,75 m., no podran situarse mas que en planta baja y semisotanos. La superficie total

maxima sera de 150 m? y la potencia no sobrepasara los 5 C.V.

En categoria segunda estos talleres deberan situarse en el edificio exclusivo para este uso.

Tendran una superficie total maxima de 300 m2, y la potencia no sobrepasara los 7 c.v.
- Comercial.-

Es el caso que corresponde a los locales de servicios publicos destinados a la compra-venta
al por menor o permuta de mercancias comprendidas en la Clasificacion Nacional de

Actividades Economicas.
Se establecen las siguientes categorias:

1.- Mercados
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2.- Edificios con mas del 60 por 100 de la superficie total destinados a usos comerciales,
con posibilidad de otros usos, excepto el de vivienda o en edificios exclusivos con una

altura maxima de 3 plantas.

3.- Locales comerciales en primer sdtano, semisotano, planta baja y primera, con tolerancia

de almacenes en semisotano y sétano.
- Condiciones de los locales.

Los locales de uso comercial cumpliran las siguientes condiciones, ademas de las que

establezca la Legislacion Vigente.

La zona destinada al publico en el local, tendra una superficie minima de 6 m?, y no podra

servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda.

En el caso de que en el edificio existan viviendas, deberan tener accesos, escaleras y

ascensores independientes.

Los comerciales o sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas si no es a través

de una habitacién o paso inmediato, con puerta de salida inalterable al fuego.

La altura de los locales comerciales sera de un minimo de 3,30m. en planta baja 'y 2,70 m.

en planta primera y sotano, también en semisétano.

Las escaleras de servicio al publico, habran de tener un ancho minimo de 1 m. a excepcién

de los de 22 categoria, cuyo ancho no podra ser inferior a 1,30 m.

Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios hasta 100 m?, un
inodoro y un lavabo, por cada 200 m? mas o fraccién, se aumentara un inodoro y un

lavabo.

A partir de los 100 m?, se instalaran con absoluta independencia para sefioras y caballeros,
en cualquier caso estos servicios no podran comunicarse directamente con el resto de los

locales, debiéndose instalar un vestibulo o zona de aislamiento.
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En los locales comerciales que forman un conjunto, como ocurre en los Mercados de
Abastos, Galerias de Alimentacién y Pasajes Comerciales , podran agruparse los servicios

sanitarios correspondientes a cada local.

En las categorias 12 y 22, en todos los casos., dispondrén dentro de su parcela ademas de los

aparcamientos obligatorios, espacios para las operaciones de carga y descarga.

Son condiciones especificas de los comerciales de 2% categoria que se establezcan en
primer sotano, que no podran ser independientes del local inmediatamente superior, al que
se uniran mediante escaleras y otros huecos. En el piso del local superior debera dejarse
una abertura de comunicacién con el sétano, superior del 15 por 100 de la zona destinada
al pablico en ese sotano, que podra obtenerse por la suma de las zonas de toda clase de

huecos y escaleras.

- Oficinas. Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen las actividades
administrativas o burocraticas de caracter publico o privado y los que se destinen a alojar

despachos profesionales o de cualquier clase.
- Condiciones.

En los locales que se establezcan en semisétano y tengan entrada por la via publica, se
salvard& el desnivel mediante una escalera que deje una meseta de un metro de fondo
como minimo al nivel de batiente. Esta escalera tendrd un ancho superior a 1m. La altura
libre de la entrada tendra una dimensién minima de 1,90 m. y la del local no sera inferior a
2,70 m.

Las oficinas que se establezcan en primer sétano, no podran ser independientes del local
inmediato superior, estando unido a éste por escaleras de un ancho minimo de 1m., cuando

tengan utilizacion publica.
Los locales de oficina, tendran los siguientes servicios:

Hasta 100 m? o fraccion, un inodoro y un lavabo, a partir de 100 m?, se instalaran con

entera independencia para sefioras y caballeros.
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Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales, debiéndose

instalar un vestibulo de aislamiento.
Las escaleras que hayan de ser utilizadas por el publico, tendran un ancho minimo de 1 m.

Todos los usos de este GRUO tienen una tolerancia con el uso de almacenaje, siempre que
la superficie destinada a este Gltimo no exceda de 300 m?, y se realice en el mismo edificio

0 en un anexo, al que se desarrolla el uso principal.

Articulo 44°: USO CULTURAL. DEPORTIVO, RECREATIVO, RELIGIOSO Y
ASISTENCIAL.

- Cultural.

Corresponde a los edificios o locales que se destinen principalmente a la ensefianza o la
investigacion, en todos sus grados y especialidades.

1. Centros de estudios especiales de caracter oficial, museos y bibliotecas.

2.- Academias oficiales, centros de investigacion y formacion profesional, academias de

ensefianza, centros de preescolar y EGB, oficial y privado, con méas de 50 alumnos.

3. Centros de estudios con caracter privado (colegios y academias) con menos de 50

alumnos.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda solo podran ubicarse en planta baja o
inferior y en primera, cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar

los accesos de las viviendas, salvo en casos de emergencia.

Cumpliran las disposiciones vigentes y en su caso las de oficinas que le fueren de

aplicacion.
- Deportivo.-

Se incluyen los lugares o edificios acondicionados para la practica de la cultura fisica y el
deporte.

TEXTO CONSOLIDADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE CANALS 107



- Condiciones.-

En los edificios que existan viviendas, solo podra ubicarse en planta baja o inferior o en
semisGtanos 0 en primera, cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo

utilizar los accesos de las viviendas salvo emergencia.
Cumpliran las especificaciones que marcan las disposiciones vigentes.
- Salas de Reunion.-

Comprende este uso los locales destinados al publico, para el desarrollo de la vida de

relacion y recreo.
Se establecen las siguientes categorias:

1.- Casinos, salas de fiestas, academias de baile, bailes, cafés, bares, tabernas, restaurantes
y espectaculos, con mas de 250 m?, de superficie total y capacidad para mas de 250

personas.
2.- Todos los usos anteriores hasta 250 m?, de superficie total, o hasta 250 espectadores.

3.- Bares, restaurantes terrazas y espectaculos al aire libre, parque de atracciones, teatro y
cinematdgrafos al aire libre.

- Condiciones de los locales.

Cumpliran las establecidas para el uso comercial y sus instalaciones las aplicables al uso

comercial.

En los edificios que exista el uso de vivienda, solo podra ubicarse en planta baja o inferior,
y en planta primera, cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los

accesos de las viviendas salvo en caso de emergencia.

Las escaleras que hayan de utilizarse por el publico, tendran un ancho minimo de 1,20 m.

en categoria 12 y de 1 m. para las restantes.
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Se sujetardn a las disposiciones vigentes. Como minimo existirAn con absoluta
independencia aseos para sefioras y caballeros, y no podran comunicarse directamente con

el resto de los locales, debiendo instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.
- Religioso

Se incluyen como tales los edificios y locales destinados al culto pablico o privado.
- Condiciones.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda, solo podréa utilizarse en planta baja o
inferior, y en primera cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar

los accesos de las viviendas, salvo en casos de emergencia.
- Asistencial —

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento o alojamiento de enfermos y personas

necesitadas de atencion especial.

En los edificios que exista el uso de vivienda, solo podra ubicarse en planta baja o inferior,
y en primera cuando ésta esté unida al local de planta baja no pudiendo utilizarse los
accesos de las viviendas, salvo en casos de emergencia. Se exceptdan los consultorios
profesionales con superficie inferior a 250 m?2.

111.3. NORMAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION

Articulo 45°: CONDICIONES DE EDIFICACION

Edificabilidad Maxima sobre Parcela neta 0,8651 m2/m?

Parcela minima; 150 m?

Frente minimo a vial: 6 m.

Ocupacion maxima de la Parcela: 45%

Circulo minimo inscribible en cualquier punto de la Parcela @ 6 m.
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Se permite cualquier agrupacién de parcelas.

En agrupaciones de parcelas, o parcelas superiores a la minima, para la edificacion de
viviendas se exige una superficie minima de suelo por vivienda de 150 m?; si por el tipo de
vivienda no se hubiera dispuesto la total edificabilidad del solar, ésta podria ser utilizada

para otros usos permitidos.

Alineaciones y Rasantes: Las definidas en los planos correspondientes.

Altura Requladora o de la Edificacion:

La altura maxima de cornisa de la edificacién sobre rasante, serd de 12 m. Por encima de

esta altura solo se podran permitir las construcciones que se indican en el articulo 26°.

NUmero de Plantas Mé&ximo:

El nimero de plantas maximo de la edificacién, viene limitado por la altura méxima
permitida, considerando unos minimos de 2,50 m. de altura libre para vivienda, y de 3 m.
para otros usos, y de 2,20 m. para altillos anexos a locales de otros usos, y teniendo en
cuenta que el pavimento de la planta baja, cuando ésta se destine a vivienda, debera

situarse a 1 m. sobre la rasante.
Estos condicionantes limitan los maximos a:

4 plantas (incluida la baja) para edificios de viviendas (incluso con plantas destinada a

otros usos permitidos), y de 3 plantas para edificios destinados a otros usos en su totalidad.
Edificabilidad:

Como sintesis de lo expuesto anteriormente, a los efectos del computo de edificabilidad

maxima
a) Computaran:

Los cuerpos cerrados de la edificacion, excepto los sétanos hasta la cota + 1 m. por encima

de la rasante.

b) No computaran:
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- Los espacios por debajo del pavimento de la planta baja que se sitlen hasta 1 m. por

encima de la rasante.

- Los espacios abiertos y cubiertos de porches de planta baja, siempre que su superficie no
exceda del 75% de la superficie ocupada por la edificacion en planta. El exceso se

computara en su totalidad.

- Las terrazas abiertas de cualquier planta.

- Las edificaciones permitidas por encima de la altura de cornisa.
- Los altillos anexos a locales.

- Las edificaciones auxiliares, tales como pérgolas, barbacoas-paelleros, lavaderos, cuarto

de basuras, etc.
Articulo 46°: SEPARACION A LINDES Y FACHADA

Las edificaciones o cualquier parte de la edificacién en general, se retiraran de la linea de
fachada o alineacion de vial, como minimo 3 m., destindndose el espacio libre a accesos,

jardineria, terraza, etc.

Se excluye de esta limitacién, los sotanos que no sobresalgan de la rasante, que podran
ocupar hasta la propia alineacion de fachada, y otras edificaciones como piscinas, pérgolas,
elementos infraestructurales, y elementos ornamentales cuya altura sea inferior a la linea

imaginaria trazada a 45° desde el linde con el vial, cota 0 hasta el edificio.

Las edificaciones podran llegar hasta el linde de medianeria, siempre que sus paramentos
sean tratados como fachada, teniendo presente que para la apertura de huecos con vistas o
iluminacién, habran de retirarse un minimo de 3 m. Queda expresamente prohibida la
apertura de cualquier tipo de hueco, por reducida que sea su dimension, para iluminacién,
ventilacién o cualquier otra funcién, incluso el de chimenea, a menor distancia de la

indicada.
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Cuando por acuerdo suficientemente documentado entre propietarios de parcelas
colindantes, los edificios vayan a construirse simultaneamente y con los mismos
paramentos laterales logicamente, se eximira del tratamiento como fachada de los

paramentos no Vistos.
Articulo 47°: CIERRES Y VALLAS

Podran disponerse cierres y/o vallas siguiendo las alineaciones oficiales de los viales con
una altura méxima de 2,50 m. El cierre opaco con muro u otro elemento no tendra mas de
1m. de altura y el resto podra ser con valla, celosia o elemento calado en méas del 85% de
su superficie.(Se prohiben en particular las celosias de hormigon prefabricado, excepto en
modelos, que renan suficiente interés y hayan sido aprobados por la oficina técnica

municipal en casos excepcionales).

La separacion entre parcelas de la misma manzana, se realizard con las mismas
condiciones descritas, aunque podra ser suprimida de acuerdo entre los propietarios

Vecinos.

El cierre minimo entre parcelas de la misma manzana, consistira en unas marcas 0 mojones

que delimiten claramente la propiedad, tanto a lindes como a fachada.
Articulo 48: EDIFICABILIDAD MINIMA

No se exige obligatoriamente edificabilidad alguna sobre parcela, siempre que ésta se
conserve higiénica y estéticamente acondicionada, lo cual no exime de los pagos e

impuestos que le correspondieran como edificable.
Articulo 49: TENDEDEROS

Los tendederos estardn obligatoriamente previstos en los respectivos proyectos de
edificacion, bien sean conjuntos o individuales en el edificio o auxiliarmente fuera de él, y
estaran protegidos de vistas de los predios contiguos por todos sus lados, bien sea con
cierres macizos, calados o vegetales, dentro de las condiciones de -edificabilidad

establecidas.

Articulo 50°: BASUREROS



'é' % GENERALITAT
T,

VALENCIANA
ﬁ \\\ Conselleria de Politica
CANALS Territorial, Obres Pabliques
AJUNTAMENT

En el cerramiento de frente de cada parcela estard previsto un cuarto para el depoésito de
basuras hasta su posterior recogida.

Sus cierres y cubierta seran opacos. Dispondra de agua corriente para su limpieza y
desaglle. Estara cerrado (pero convenientemente ventilado) con cerradura accionada por

Ilavin amaestrado, del que dispondra el servicio de recogida de basuras.

La cota de su suelo serd de 10 cm. inferior a las de las aceras, con pendiente hacia el
desaglie. Su sistema constructivo y tratamiento, serd similar al de la edificacién, y su
disefio procurara mimetizarse al conjunto, constituyendo un elemento "nada de atencion™ o

desapercibido, junto al cerramiento de parcela.

Articulo 51°: CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION DE LOS
EDIFICIOS

Las edificaciones e instalaciones que se realicen en el ambito de este Plan, cuidaran la
armonia de sus composiciones, materiales y colores, dentro de un respeto al entorno

natural y arquitectonico.
Articulo 52°: CONSTRUCCIONES DE CARACTER DEPORTIVO
- Sin Alturas.- No contabilizaran superficie ni ocupacion (Pistas de tenis)

- Con Alturas.- Cuando las construcciones deportivas necesiten cerramientos en altura,
contabilizaran a los efectos de ocupacién de parcela, dimension de edificacion, altura

maxima sobre la rasante y separacién a lindes (frontones, etc.)
- No contabilizaran a efectos de aprovechamiento.

- Cubiertas.- Los espacios deportivos cubiertos y cerrados, contabilizaran dentro de la
edificabilidad asignada a la correspondiente parcela (gimnasios, etc.)
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ANEXO 1. ORDENANZAS REGULADORAS. NORMAS
URBANISTICAS. PLAN PARCIAL AREA INDUSTRIAL LES MOLES

(Acuerdo CTU de 18/07/1996, publicacion BOP n° 85 de 11/04/1997)
(Acuerdo Plenario de 27 de marzo de 2014, publicacion BOP n° 58, de 03/05/2014)
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NORMAS URBANISTICAS. AREA INDUSTRIAL “LES MOLES”
LAS PRESENTES ORDENANZAS REGLAMENTAN EL USO DE LOS
TERRENOS Y LAEDIFICACION PUBLICAY PRIVADA.

CAPITULO I. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE
CONCEPTOS.

SECCION I. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.
Articulo 1.- El objeto y ambito de aplicacion.-

El objeto de las presentes ordenanzas es regular las actuaciones urbanisticas y
edificaciones en el ambito del Suelo Urbanizable de la Zona Industrial "Les Moles", Sector

I'y Sector II.
Articulo 2.- Ordenamiento urbanistico de rango superior.-

Las normas de rango superior, que son marco y soporte legal de la presente modificacién

del P.G.O.U. de Canals, aprobado definitivamente el 27 de noviembre de 1.984, son:
-Ley 6/94 de 15 de Noviembre, reguladora de la actividad urbanistica.

-Ley del Suelo, Real Decreto Legislativo 1/92 de 26 de Junio aprobatorio del texto
refundido de la Ley del Suelo.

-Reglamento de Planeamiento y Reglamento de Gestion urbanistica en aquello que
continua vigente de acuerdo con la tabla de vigencias derivada de la aprobacion del
T.R.LS.yLRA.U.

Seccion I1.- Terminologia de conceptos.-

Articulo 3 Parcela.-

1.- Se entiende por parcela toda fraccion de superficie de suelo, susceptible de edificacion.

2.- Las parcelas minimas se establecen para cada zona y seran indivisibles.
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3.- Asi mismo seran indivisibles:

a) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las determinadas como
minimas en el presente Plan, salvo si los lotes resultantes se adquieren simultdneamente
por los propietarios de terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva

parcela.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie determinada
como minima en el presente Plan, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda

segregarse con el fin indicado en el apartado anterior.
Articulo 4. Solar.-

En la superficie de suelo urbano apta para edificar con los requisitos de la L.R.AU. y
TR.L.S.

Articulo 5. Alineaciones. —

Son las lineas que se fijan como tales en los planos de ordenacion. Desde estas
alineaciones se contaran los retranqueos establecidos en cada caso, delimitando las

alineaciones de la edificacion.

Articulo 6. Rasantes.-

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidos en los planos gréaficos.
Articulo 7. Retranqueo.-

Retroceso de una pared o muro a la alineacion que le corresponda, distancia comprendida
entre los lindes de la parcela y las lineas de fachada de la edificacion. El valor del
retranqueo, se medira perpendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos del

mismao.
Articulo 8. Manzana. —

A los efectos de edificabilidad, es la unidad de division convencional de superficie
delimitada por las alineaciones oficiales exteriores contiguas formando un poligono o

figura geométrica cerrada.
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Articulo 9. Altura de la edificacion.-

Es la distancia vertical medida desde la rasante de la acera a la cara inferior del forjado que
forma el techo de la Gltima planta o tirante de la cercha en el caso de una nave, medida en
el punto medio de su fachada.

Articulo 10. Edificabilidad de la parcela. —

Es el cociente resultante de dividir el volumen edificable por la superficie de la misma. Se

expresara en m3/m?.
Articulo 11. Ocupacién maxima de la parcela.-

Se expresara en tanto por ciento y se medira por la superficie de proyeccion octogonal
sobre un plano horizontal, de todo el volumen edificado, y referido a la superficie total de
la parcela. Con exclusién de aquellos elementos que no computan volumen a efectos de

estas Ordenanzas.

CAPITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
SECCION I. CALIFICACION DEL SUELO
Articulo 12. Calificacién del Suelo. —

La calificacion urbanistica que se establece, y con respecto a la cual se determina la
ordenacion pormenorizada de los usos del suelo y de la edificacion comprende las

siguientes zonas:

-Zona de uso industrial (1)

-Zona de equipamiento comunitario (E)
-Espacios libres de uso y dominio publico (V)

-Viales
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Articulo 13. Uso Industrial.-

Corresponde al suelo destinado a los establecimientos para la transformacion de primeras
materias, incluso envasado, transporte, y distribucion, asi como las funciones que

complementen la actividad industrial propiamente dicha.

Articulo 14. - Usos compatibles con el industrial.-

Se incluyen actividades no especificamente industriales tales como las siguientes:
1. Almacenes, en todos sus tipos y categorias.

2. Laboratorios.

3. Comercial, restaurantes, Bares y uso Hostelero en general.

4. Oficinas.

5. Recreativo, en todos sus tipos y categorias

6. deportiva.-Garajes y aparcamientos.

7. Actividad Asistencial, Funeraria y Religiosa.

8. Garaje y aparcamientos.

9. Artesania, en todas sus categorias.

10. Sanitarias, los precisos para atender las necesidades de las industrias.
11. Administrativos.

12. Abastecimientos.

13. Servicios urbanos.

14. Tratamiento, revalorizacion, y eliminacion de residuos solidos, elementos de caucho,

neumaticos usados, plasticos, y aceites usados de cualquier tipo.

15. Servicios centrales de telecomunicaciones.
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16. Estaciones de servicios se suministros de carburantes.
17. Actividades Dotacionales.

Queda expresa y totalmente excluido el uso residencial, excepto que se trate de viviendas

precisas para conserjes o vigilantes de las industrias en que se ubiquen.
Articulo 15.- Equipamiento comunitario. —

Con arreglo a lo dispuesto en el parrafo 2 del articulo 11 del anexo al reglamento de

planeamiento estan comprendidas las siguientes zonas:

- Equipamiento deportivo.

-Equipamiento comercial.

- Equipamiento social.

Articulo 16. - Espacios libres de uso y dominio publico.

Comprende los terrenos destinados a jardines. El uso del suelo sera el propio de estas

reservas dotacionales.

Articulo 17. - Viario. —

Comprende los terrenos destinados a viario rodado, viario peatonal y aparcamiento.
Su uso por tanto sera trafico rodado, peatonal y aparcamiento.

Articulo 18. - Estudios de detalle.-

Conforme a lo dispuesto en la L. R. A. U. y T. R.L.S., las presentes Ordenanzas habilitan
para la formulacion de estudios de detalle con las finalidades y requisitos establecidos en

los preceptos citados.

En ningun caso se podré ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los

predios colindantes.

Articulo 19.- Parcelaciones. —
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No se podré efectuar ninguna parcelacion urbanistica sin la previa aprobacion.
Se entiende por parcelacion la formacion o rectificacion de parcelas.

Se denominan parcelas a las fincas edificables que se sefialan en e | Proyecto de
Reparcelacion o que se rectifiguen posteriormente en funcion de las transacciones que sus

propietarios libremente establezcan.

Toda parcelacion debera respetar la parce la minima que se establece en 300 m?, un frente
de vial minimo de 10 mts. y en su interior debera poder inscribirse un rectangulo de

dimensiones 8 mts. x 20 mts.

No se permitiran parcelaciones que no cumplan el tamafio minimo de la parcela. Los

terrenos resultantes deberan tener formas regulares.
Articulo 20.- Proyectos de Urbanizacién.-

Generalidades.- Los proyectos de Urbanizacion estaran constituidos por los documentos
requeridos por e | Reglamento de Planeamiento, asi como por lo que se derive del

cumplimiento de las condiciones impuestas por las presentes ordenanzas.

Las condiciones minimas a las que deberan ajustarse los proyectos de Urbanizacion en lo

concerniente a infraestructuras son las que se especifican en los articulos siguientes.
Red viaria.- Para el dimensionado de la red viaria, se consideraran los siguientes ratios:
-Pendiente/rampa maxima permitida del cinco por ciento (5%).

-Secciones tipo. Las definidas en los planos de Proyecto.

-Dimensionamiento del firme segin Norma 6.1.1C de Firmes Flexibles de la Instruccion de

carreteras.
-Los radios minimos de giro seran los definidos en los plazos de Proyecto.
-Las aceras seran continuas rebajandose en los accesos a las parcelas.

-Los bordillos seran de hormigén o granito, preferentemente achaflanadas para permitir la
maxima libertad de acceso a las parcelas.
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- Se dispondran alcorques en las aceras de modo que no interrumpen el acceso a las

parcelas.

Alcantarillado.- Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de

alcantarillado serén:
-Velocidad para circulacion del agua 1 a 5 metros/segundo.

-Los diametros de las tuberias serd&n como minimo de 40 cm; en la red y de 30 cms. en las

acometidas de parcela.

-La distancia méxima entre pozos de registro sera de 50 metros, salvo en el colector que

podran ser mayores.

-La profundidad minima de la red sera de 1,00 mts. sobre la generatriz superior de los

conductos, debiendo protegerse caso de ser inferior.
-Las acometidas de parcelas e imbornales se realizaran siempre a pozo de registro.

Evacuacién de aguas residuales.- Se efectuaran por un colector general, conectado con la
estacion depuradora prevista en las Normas Subsidiarias para todo el Municipio. Las
industrias que tengan por objeto una problematica especial de vertido, presentaran para la

obtencidn de licencia un proyecto técnico especifico.

Red de agua.- Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua seran:
-La red debera ser mallada.

-Tuberias de fibrocemento con didmetro minimo de 100 mm.

-Presién minima de trabajo de las tuberias: 10 atmosferas.

-Velocidad méxima admisibles 1 '5 m/seg.

-Se dispondran de puntos de tomas en todas las parcelas.

-La dotacidon de agua sera como minimo 0'650 litros/segundo/hectarea, en caudal continuo,

debiendo utilizar un coeficiente minimo de 2'4 para el calculo del caudal punta.
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-En la red de distribucién se dispondran bocas de riego e hidrantes segun la normativa

municipal.

Redes de energia eléctrica.- -Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red

de energia serén las siguientes:

-Consumo medio minimo a considerar para el calculo de la instalacion: 40 w/m? de parcela

de cualquier tipo.

-Las parcelas con demanda previsible superior a 50 Kwa. Podran disponer de suministro de
A.T. consecuentemente cuando el suministro sea inferior a 50 kwa. tal suministro podra

realizarse en B.T.
- La red de Alta Tension (A. T.) serd subterranea con conductores de aluminio-recubiertos.

-La red de Baja Tension (B. T.) serad subterrdnea con conductores unipolares de aluminio

con aislamiento de polietileno recticulado (P. R.C.).
-Los centros de transformacién se construiran para entradas y salidas subalternas.

Alumbrado publico.- Los proyectos de alumbrado publico se sujetaran a las condiciones

siguientes:

-La red de alumbrado publico sera subterranea a base de cable de cobre, con aislamiento de
0'6/1KV bajo tubo PVC.

-Los baculos seran galvanizados en caliente por inmersion de chapa de 3 mm. de espesor

minimo preferentemente tendran una altura de 10 m. seguin la anchura de las calles.
-Las luminarias seran cerradas con cierre anti vandalico.
- Las lamparas seran de sodio de alta o baja presion segln necesidades especificas.

-Se realizard la instalacion con alumbrado intensivo o reducido mediante el uso de equipos

de ahorro de energia.

- La instalacion de alumbrado cumpliréd el reglamento Electrotécnico de Baja Tension y

concretamente la Norma MIBT-010.
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-El alumbrado publico sera trazado unilateral o tresbolillo en funcion de la anchura de las
calles. Para las vias de acceso a interiores del Poligono, de acuerdo con la recomendacion
del documento n°® 12 (1075) 2 Edicion de la Comission International de I'Eclairage, el

alumbrado puablico del Poligono debera cumplir las condiciones siguientes:
Nivel de iluminacion media: entre 15y 20 lux coeficiente de uniformidad 0'30.

Telefonia.- Todas las instalaciones seran subterraneas.

CAPITULO I1l. PARAMETROS DE LA EDIFICACION
Articulo 21.- Tipologia de edificacion.-

La edificacion autorizada sera obligatoriamente edificio entre medianeras.
Articulo 22.- Parcela minima.-

Para ser edificables las parcelas tendran una superficie minima de 300 m?, un frente a vial
minimo de 10 mts. y en su interior podra inscribirse un rectangulo de dimensiones 8 mts. x
20 mts.

Articulo 23.- Alineaciones.-

Las alineaciones establecidas por los planes de ordenacion separan los suelos destinados a

calle o espacio libre de las parcelas susceptibles de aprovechamiento privado.

Articulo 24.- Ocupacion de parcela.-

Las construcciones no podran sobrepasar un porcentaje de ocupacion de parcela del 85%.
Articulo 25.- Separacion a linderos.-

Las construcciones mantendran una distancia minima de 5 metros a la alineacion de vial
excepto la manzana numero uno que no tendra retranqueo por completar una manzana ya
existente en el P.G.O.U. vigente en el que no se definia separacion alguna de la edificacion

a la alineacién de vial.
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No se permitira separacién a medianeras.
Articulo 26.- Edificabilidad.-

La edificabilidad neta sobre parcela privada sera la resultante de la reparcelacion o reparto
del aprovechamiento de cada Sector, una vez efectuadas las cesiones obligatorias, y como

maximo 8,00 mé/m?2.
Articulo 27.- Altura total de las edificaciones.-

La altura total de las edificaciones no excederd de 10 mts. medidos desde la rasante del
terreno. La pendiente de la cubierta como maximo sera del 35%.

Cuando las necesidades del proceso productivo lo justifiquen debidamente podré rebasarse
la altura méxima permitida; no asi en los procesos industriales que se desarrollen por
plantas. En general podran autorizarse sobre la altura maxima aquellas instalaciones
descubiertas indispensable les para el funcionamiento de la actividad. (Chimeneas, antenas,

extractores, silos...)
Articulo 28.- Namero de plantas.-

El nimero de plantas maximo de la edificacion, viene limitado por la altura maxima
permitida, considerando unos minimos de 3 metros de altura total por planta, limita el

namero de plantas a tres.
Articulo 29.- Segregacion de naves en parcela mancomunada.-

Con el fin de permitir y potenciar la construccion de naves para acogida de talleres, o
almacenes de reducidas dimensiones, se permitira la segregacion de naves en parce las con

las siguientes condiciones:

a) La suma de aprovechamientos de las naves no sera superior al aprovechamiento maximo

de la parcela original.

b) El suelo destinado a espacios libres serd mancomunado a efectos de ejecucion, uso y
mantenimiento, impidiéndose cualquier tipo de ocupacion que dificulte la circulacién para

accesos y emergencias.



% GENERALITAT
VALENCIANA
N

D Conselleria de Politica
Territorial, Obres Publiques
i Mobilitat

e) Las dotaciones de infraestructuras seran mancomunadas con un sélo acceso y punto de

enganche en las redes publicas por cada una de las fachadas no adyacentes.

d) Toda licencia de parcelacién, construccién o actividad sera precedida de un Estudio de
Detalle que fije las caracteristicas de los elementos mancomunados (cerramientos de vial
publico, lindes aparcamiento, arbolado, pavimentacion, infraestructuras) numero y
situacion de parcelas, cuota de participacion en el mantenimiento que determinara la
distribucion entre los propietarios de las cargas derivadas de la ejecucion de los sectores
correspondientes.

e) La ejecucion de los elementos mancomunados sera previa o simultanea a la obtencion de
la licencia, condicionandose la concesion de la licencia de actividad a la finalizacién de las

obras de acondicionamiento del conjunto de la parcela.
Articulo 30.- Cerramientos de parcela.-

1. Sobre los lindes de las parce las resultantes de la ordenacion, sin perjuicio del régimen
de dominio al que vinieren afectadas deberan disponerse va | las o cercados de altura tota |

no inferior a 2'00 mts. ni superior a 2'50 mts.

2. La altura méaxima sobre la alineacién de Vial, con respecto a la Rasante del mismo vial,
de los elementos opacos que presenten continuidad horizontal y hubieren de permanecer a
la vista desde la via publica u otros espacios de dominio publico por formar parte de val las

0 cercados, sera de 1 '20 mts. siendo el resto hasta 2'50 mts. de malla metalica o arbustos.
Articulo 31.- Espacios libres de edificacion.-

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas de tal manera que las
gue no queden pavimentadas se completen con elementos de jardineria, decoracion

exterior, etc., siempre concretando su uso especifico.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias que se permiten en los

espacios libres frente a las parcelas serén las siguientes:

-Pérgolas y cobertizos para vehiculos que no supongan obras de caracter permanente.
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-Casetas de control de acceso, con unas dimensiones maximas de 3 x 3 m2¢ y 3 metros de

altura.

-Escaleras de emergencia.
-Transformadores eléctricos.
Articulo 32.- Aparcamientos.-

Cada parce la debera disponer como minimo de una plaza de aparcamiento por cada 150

m? de edificacién en el interior de la misma.

Estas plazas pueden ser descubiertas o cubiertas, con elementos de proteccion abiertos que
no impliquen obra de edificacion permanente, si se sitian dentro de los 5 metros de
retranqueo. La situacién de la plaza de aparcamiento, debera estar grafiada en los planos de
proyecto de cada obra, indicando el facil acceso y unas dimensiones minimas de 4,50 X
2,10 m.

Articulo 33. Medidas de seguridad.-

Deberdan contenerse en todos los proyectos de calificacion la justificacion del
cumplimiento de la normativa contra incendios NBE-CPI, la normativa de proteccion
acustica NBE-CA y en funcion de la actividad a desarrollar el estudio de Impacto

Ambiental asi como cualquier otra normativa de obligado cumplimiento.
Articulo 34.- Medianeras.-

Siempre que queden medianeras al descubierto se trataran como fachada o con los mismos
materia les u otros de suficiente calidad, siendo éstas obras a cargo del propietario de la
edificacion. En cambio si se produce un retranqueo superior a 5 metros deberan tratarse las

medianeras que se provoquen por quien efectle un retiro mayor.
Articulo 35.- Rétulos.-

No se permitiran rétulos que invadan la linea de fachada.

CAPITULO IV. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
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Articulo 36.- Determinaciones urbanisticas.-

La presente modificacion del P.G.O.U. de Canals, clasifica los terrenos objeto de la
presente  modificacion en Suelo Urbanizable definiendo pormenorizadamente su

ordenacion.

El ambito del Suelo Urbanizable "Les Moles" incluye dos sectores:

Sector | |
Superficie total 43,754.69 m’
A deducir camino Les Moles 1,889.31 m’
41,865.38 m’
Superficie edificable 23,595.95 m’
Equipamiento comunitario 1,653.68 m’
Espacios libres 4,323.70 m’
Viales 12,292.05|m’
Cesiones (15% AT): 3,539.39|m’
AT= 23.595,95 m°/41.865,38 m’= | 0.5636148
AS = 0,85 x AT = | 20,056.56|m’
Sector Il |
Superficie total 70,863.81 m’
Superficie edificable 43,934.78 m’
Equipamiento comunitario 2,893.69 m’
Espacios libres 7,244.49 m’
Viales 16,790.85 |m’
Cesiones (15% AT): 6,590.22|m’
AT= 43.934,78 m’/70.863,81 m’= | 0.61998890
AS = 0,85 x AT = | 37,344.56|m

Articulo.- 37.- Ejecucion.-
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La ejecucion del presente suelo urbanizable se llevara a cabo mediante el desarrollo de dos
sectores denominados Sector | y Sector Il, que a tal efecto vienen delimitados en los

correspondientes planos.

La superficie de cada uno de los sectores es la siguiente:
Sector I: 43.754169 m?

Sector 1I: 70.863'81 m?

Articulo. - 38.- Edificios Fuera de Ordenacion. -

A los efectos de las obras permitidas se consideran conformes con el presente Plan las

siguientes edificaciones:

1.- Las que cumplan las condiciones de edificacion y usos determinados en los planos y

ordenanzas.

2.- Aquellos otros edificios existentes que sin ajustarse a todas las condiciones anteriores,
se hayan edificado con licencia municipal de obras. Estos edificios se consideran
conformes con el Plan hasta el momento de su derribo. En ellos podran realizarse las obras
de restauracion y rehabilitacion, incluyéndose las de conservacion y modernizacion
enumeradas por el Texto Refundido de la Ley del Suelo. Podran asimismo realizarse obras
de sustitucion parcial y aumento de volumen que cumplan las condiciones de edificacion
definidas por las ordenanzas. Estas seran asimismo las condiciones a cumplir por la nueva

edificacién en caso de derribo.
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NORMAS URBANISTICAS. PLAN ESPECIAL DOTACION
ESCOLAR COLEGIO VICENTE RIUS

1.- Objeto y &mbito de aplicacion

El objeto de las presentes normas es regular las edificaciones existente y que se puedan
implantar en un futuro en el &mbito del suelo urbano objeto del Plan Especial.

2.- Calificacion del suelo

La calificacion urbanistica que se establece, y con respecto a la cual se determina la
ordenacién pormenorizada de los usos del suelo y de la edificacion, comprende:

- Zona de Equipamiento Docente (ED)

3.- Usos del Suelo

El uso del suelo sera el escolar y los compatibles con el mismo, como el comedor,
gimnasio, deportivo, el de aparcamiento, etc., siempre que sean anejos al principal.

Queda expresamente prohibido el uso residencial, excepto cuando se trate de una vivienda
precisa para conserje o vigilante del centro y sea exigible en el programa de necesidades de

Conselleria de Educacion.

4.- Determinaciones de las obras de urbanizacion.

No se precisa realizar ningun tipo de obra de urbanizacion ya que todos los servicios

urbanisticoS estan ejecutados.

5.- Parametros de la edificacion
5.1. Tipologia de la edificacion.

La edificacion autorizada sera del tipo aislada o abierta. El perimetro de la parcela lindera
con viales zonas verdes o con otras parcelas destinadas a equipamientos cuya edificacion

sea del tipo abierta cuando se termine de desarrollar el planeamiento.
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5.2. Parametros urbanistico
5.2. Parametros urbanisticos.

Los parametros urbanisticos cumpliran la Normativa Sectorial de la Conselleria de Cultura
y Educacién para la construccién de Centros Docentes Publicos.
En concreto los principales son los siguientes:

- Parcela minima: 7.500 m2.

- Coeficiente de edificabilidad < 1 m2t/m2s.
- Coeficiente de ocupacion de parcela < 75%
- Distancias a fachadas: < 5,00 m.

- Distancias a lindes: Sin limitacion.

- NUmero de plantas < I

- Altura de cumbrera < 15,00 m

- Altura de cornisa < 12,00 m

- Forma de edificios y cubiertas: Sin limitacion.
- Cerramiento: Muro opaco de 1 m de altura maxima, rematado con

barandilla metalica de entre 0’8 a 1’8 m de altura.

5.3. Determinaciones urbanisticas

El presente Plan Especial modifica la clasificacion de los terrenos objeto del mismo como

Suelo Urbano, con definicion pormenorizada de su ordenacion.
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ANEXO IV. NORMAS URBANISTICAS. MODIFICACION 1/2015
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA CONSISTENTE EN

LA DELIMITACION DE UNA NUEVA UNIDAD DE EJECUCION
“ENTORNO CARRER INNOVADORA”

(Acuerdo CTU de 07/10/2020, publicacion BOP n° 41 de 02/03/2021)
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DELIMITACION NUEVA UE “ENTORNO CARRER
INNOVADORA”. FICHA DE GESTION
CLASIFICACION Y CALIFICACION:
ZONA DE ORDENACION: SUELO URBANO — ZONA DE ENSANCHE
USO DOMINANTE: Residencial
USOS COMPATIBLES: Dotacional y terciario
USOS INCOMPATIBLES: Industrial
El Area de Reparto comprende la Unidad de Ejecucién ‘Entorno
CRITERIOS DE calle Innovadora’ menos el suelo correspondiente a la parcela
APROVECHAMIENTO TIPO Y ocupada por la vivienda existente en la esquina de las calles
AREA DE REPARTO: Innovadora y Germanies, incluido su ambito vial, por estar sujeto
al régimen de las situaciones semiconsolidadas.
PLANO
Vi \//’" \ 3
\[\ < ot - - _‘ G
N A 4 e
9/-\§\."‘"/ N 7 4
// ~ A ‘ \ ,i_\,-__ ]
A
— AR: 13.599,79 m?s [ 28.715,53m |~ \ ‘/ ',"‘
|=== UE: 14.127,42 m?s | 30.129,09 mt DY LY = g 5
AN L DL~ AR \/‘ o -/&\:/ N Y 76 ) -/ (PR
R NN S22 Ny 7
PARAMETROS URBANISTICOS:
SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE
EJECUCION: 14.127,42m’ | |EB: 2,13 m?*t/m’s
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA: 0,00m’s| IER: 2,13 m’t/m’s
SUP. INSCRITA COMUNICACIONES: 5.44259 m’s| IET: —
SUP. INSCRITA ZONAS VERDES: 1.096,50 m’s | |El: =
SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m’s| EDIFICABILIDAD 30.129.09 m%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA: 0,00 m’s| RESIDENCIAL TOTAL'": RS
. 2 EDIFICABILIDAD
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES: 0,00 m“s VIVIENDAS VPP: 0,00 mt
. 2 PORCENTAJE DE
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES: 0,00 m“s RESERVA DE VPP%: 0,00%
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS: QODS| S ¥ IVIENAR 164 viv.
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU 2 N° HABITANTES
DESTINO: 000m’s| ETiMADOS: RO Del
SUP. COMPUTABLE DE LA UNIDAD 13.599.79 m’s Ne DE VIVIENDAS POR
DE EJECUCION®: N HECTAREA:
1. Se considera la edificabilidad méxima total de la Unidad de Ejecucion, segin el vigente PGOU de Canals.
2. No procede, dado que no existe it de edificabili i i ala prevista en ef planeamiento vigente. (Articulo 33
de la LOTUP)
3.eL: superficie computabie de fa Unidad de Eje ion de de la rficie total el suelo correspondiente a ia parcela ocupada por
fa edificacion existente y a su &mbito vial. Dicha edificacién se regira por el régimen e a las situacit i i segin
lo fecido en ios articulos 193 y sigui de la LOTUP.
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CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién pormenorizada de la Unidad de Ejecucién viene recogida en la Modificacién Puntual n® 1/2015 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Canals.

El tratamiento de la zona verde prevista en la Modificacién Puntual n® 1/2015 del PGOU de Canals debera prever la
integracion del arbolado y de la chimenea existentes.

CONDICIONES DE GESTION

Figura de planeamiento:  Modificacién n® 1/2015 del | Gestion: Directa/Indirecta
Plan General de
Ordenacién Urbana de
Canals.

Se asegurara que dentro de una manzana afectada no se queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no
cumplan los requisitos para convertirse en solar.

La clasificacién como urbano del suelo incluido en la Unidad de Ejecucién comporta la asuncién de las cargas que,
por causa de la misma, se prescriban en la legislacién vigente en el momento de la aprobacién del PAI
correspondiente.

CONDICIONES DE EJECUCION

Previamente a la ejecucion de las obras de la unidad de ejecucién, el Ayuntamiento de Canals comprobaré que tanto
el suministro de agua potable, como el destino y tratamiento de las aguas residuales y residuos esta garantizado y
son adecuados.

La ejecucién en la zona de policia de cauces de cualquier actividad de las comprendidas en el articulo 9 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico debera contar con la preceptiva autorizacién administrativa previa del
organismo de cuenca, segun queda esta zona definida gréficamente en el plano de informacién 1.7 Afecciones o en
las posibles modificaciones de este limite una vez aprobadas por el Organismo de Cuenca, sin perjuicio de los
supuestos especiales regulados en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. Dicha autorizacién sera
independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los distintos érganos de las Administraciones publicas.

En caso de que sea necesario prever un nuevo vertido de saneamiento, debera solicitarse informe de aptitud a la
Entitat Plblica de Sanejament d’Aigues Residuals. Asi como, con carécter previo al vertido a cualquier cauce
publico, se debera solicitar permiso al Organismo de Cuenca correspondiente. Ademas, se analizara la incidencia de
la actuacién en el régimen de corrientes, contemplando los caudales de aguas generados por la actuacién.

La Unidad de Ejecucién prevera un sistema separativo de saneamiento. El vertido de aguas residuales se llevara al
sistema de saneamiento general del nlcleo urbano del municipio suplementando, en su caso, las instalaciones
existentes para asegurar el correcto funcionamiento de éstas a todas las areas a las que den servicio.

El abastecimiento de agua se realizar&d mediante la conexién a la red municipal existente suplementando, en su
caso, las instalaciones existentes para asegurar el correcto funcionamiento de éstas a todas las areas a las que den
servicio.

La conexién de los servicios urbanos necesarios se realizara a las redes generales existentes. En el caso del
suministro eléctrico, el urbanizador debera obtener un informe de la compafiia suministradora que incluya el punto de
entronque para la potencia demandada.

En caso de ser necesaria la instalacién de un centro de transformacién, éste podra ser ubicado en el suelo publico
previsto en la ordenacién de la Modificacién n® 1/2015 del PGOU de Canals sobre terrenos destinados a viario aptos
para este fin sin que comprometan el funcionamiento de los transitos peatonal y motorizado. Esta infraestructura se
dimensionara atendiendo a la previsién de maxima edificabilidad aplicando un grado de electrificacion elevado (9,2
Kw.) salvo justificacién en contra, previsién de servicios para zonas comunes, locales comerciales, alumbrado y usos
dotacionales, segun REBT R.D, 842/02.

Se respetaran, si las hubiera, las servidumbres eléctricas de paso de lineas eléctricas existentes en al ambito,
integréandolas con el propio desarrollo eléctrico de la actuacién, asi como la integracién de cualquier otra
infraestructura eléctrica existente que fuera necesario modificar

La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que
se cumplan las condiciones de integracién y conexién establecidas en esta ficha.
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ANEXO V. NORMAS URBANISTICAS. MODIFICACION PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA RELATIVA A LA

REDELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION UE-5 y
UE-6

(Acuerdo CTU de 28/05/1997, publicacion DOGV n° 3.051 de 06/08/1997)
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PARAMETROS GENERALES DE LA MODIFICACION UE-5y UE-6

Parcelas edificables
Zonas verdes
Viales

SUPERFICIE TOTAL

Aprovechamiento medio
Costes de urbanizacién

Plan General Maodificacion de Plan General
UE-5 Excluidos Nueva UE-5
5.480 m’s 2.680 m’s 2.800 m’s
1.260 m’s 1.000 m’s 260 m’s
3.820 m’s 1.420 m’s 2.400 m’s
10.560 m°’s 5.100 m’s 5.460 m’s

0,5189 m/m?  0,5255 m’/m%s 0,5128 m2t/m3s

9.905 pts/m?t

10.567 pts/m’t

9.271 pts/m*

Parcelas edificables
Zonas verdes
Viales

SUPERFICIE TOTAL

Aprovechamiento medio
Costes de urbanizacién

Plan General Modificacion de Plan General
UE-6 Excluidos Nueva UE-6
5.346 m’s 2.336 m’s 3.010 m’s
1260 m’s = - 1.260 m’s
3.800 m’s 870 m’s 2.930 m’s
10.406 m’s 3.206 m’s 7.200 m’s

0,5137 m?t/m?s  0,7286 m’/m? 0,4180 m’t/m’s

10.098 pts/m*t

5.493 pts/m’t

13.672 pts/mt
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ANEXO VI. NORMAS URBANISTICAS. MODIFICACION PLAN
GENERAL NUCLEO AIACOR

(Acuerdo CTU de 30/04/2002, publicacion DOGV n° 4.272, de 17/06/2002)
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ORDENANZAS. REGULARIZACION DE MANZANA EN NUCLEO
DE AIACOR

CAPITULO 1° GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE
CONCEPTOS

SECCION I. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1°. El objeto de las presentes ordenanzas es regular las actuaciones urbanisticas y

edificaciones en el ambito del suelo urbanizable de Ayacor.

SECCION Il. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Articulo 2°. Las presentes ordenanzas se adaptaran en su terminologia a lo previsto en el
Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

CAPITULO 2°. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Seccion |I. Calificaciéon del suelo

Articulo 3°. La calificacion urbanistica que se establece, y con respecto a la cual se
determina la ordenacion pormenorizada de los usos del suelo y de la edificacion

comprende las siguientes zonas:

- Zona residencial

- Zona de uso compatible con residencial
- Espacio libre de uso y dominio publico
- Viales

Articulo 4°. Suelo residencial

Comprende el terreno edificable, destinado a uso residencial, de vivienda unifamiliar o

plurifamiliar.

Articulo 5°. Suelo compatible con residencial



ey % GENERALITAT
) VALENCIANA
ﬁﬂ \\\ Conselleria de Politica
CANALS Territorial, Obres Pabliques

Corresponde al terreno edificable, destinado a usos complementarios y compatibles con el

residencial:
- Porches, almacenes, garajes y aparcamientos, trasteros, etc.
Articulo 6°. Espacio libre de uso y dominio pablico

Comprende el terreno destinado a jardin. EI uso del suelo sera el propio de este tipo de
reserva. Se prohiben expresamente todo tipo de edificaciones de obra de fébrica.

Articulo 7°. Viario

Comprende los terrenos destinados a viario rodado, viario peatonal y aparcamiento. Su uso

por lo tanto seré el de tréfico, rodado, peatonal y aparcamiento.
Articulo 8°. Parcelaciones

No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanistica sin aprobacion previa, entendiéndose
como tal a la formacidn o rectificacion de parcelas. No se permitiran parcelaciones que no

cumplan la parcela minima.
Articulo 9°. Proyectos de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion estaran constituidos por los documentos requeridos por el

Art. 140 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Las condiciones minimas a que deberan ajustarse los proyectos de Urbanizacion en lo

concerniente a infraestructuras, son las que se especifican a continuacion:

Red viaria.-

Para el dimensionamiento de la red viaria, se consideraran los siguientes ratios:
Secciones tipo: las definidas en los planos de proyecto.

Dimensionamiento del firme segin Normas 6.1.IC y 6.2.1C de Firmes Flexibles de la

Instruccion de carreteras.
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Los radios minimos de giro serén los definidos en los planos de Proyecto.

Las aceras seran continuas, permitiéndose el rebaje de bordillos en los accesos de

vehiculos.

Los bordillos seran de hormigén, preferentemente achaflanados para permitir la maxima

libertad de acceso a las parcelas.

Los alcorques se dispondran en las aceras de forma que no interrumpan el acceso a las

parcelas.

Alcantarillado.-

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de alcantarillado seran:
Velocidad para la circulacion del agua 1 a 5 m/sg.

Los diametros de las tuberias seran como minimo de 30 cm. en la red y de 20 cm. en las
acometidas de parcela.

La distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 m.

La profundidad de la red serd la que resulte de los perfiles tranversales, procurando que
resulte mayor a 1,00 m. sobre la generatriz superior de los conductos. En caso contrario

debera protegerse con hormigon.

Las acometidas de parcelas e imbornales deberan realizarse siempre a pozo de registro.
Red de agua potable.-

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua potable seran:
La red debera ser mallada.

Tuberias de fibrocemento o polietileno, de didmetro minimo 60 mm. o 63 mm.

respectivamente.
Presion minima de trabajo de las tuberias: 10 atmosferas.

Velocidad méxima admisible 1,50 m/sg.
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Se dispondran de puntos de toma en todas las parcelas.

La dotacion de agua sera como minimo 150 I/hab. x dia, en caudal continuo, debiendo

utilizar un coeficiente minimo de 2,4 para el calculo del caudal punta.

En la red de distribucidn se dispondran bocas de riego e hidrantes, segin la normativa

municipal.
Redes de energia eléctrica.-

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia seran las

siguientes:
Consumo medio a considerar para el calculo de la instalacion: 30 w/m? parcela.

La red de Baja Tension (B.T.) serd subterranea, con conductores unipolares de aluminio

con aislamiento de polietileno reticulado (P.R.C.).
Alumbrado publico.-
El proyecto de alumbrado pablico se sujetara a las condiciones siguientes:

La red de alumbrado publico sera subterrdnea a base de cable de cobre, con aislamiento de
0,6/1 Kv bajo tubo de PVC.

Los baculos seran galvanizados en caliente por inmersion.
Las luminarias seran cerradas con cierre antivandalico.
Las lamparas seran de sodio.

Se instalaran equipos de ahorro de energia.

CAPITULO I1l. PARAMETROS DE LA EDIFICACION
Articulo 10°. Tipologia de la edificacion

Se autoriza unicamente la edificacion cerrada, en la tipologia denominada como manzana

compacta.
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Articulo 11°. Parcela minima

Para ser edificables, las parcelas tendran una superficie minima de 100 m?., con frente a

vial minimo de 5,00 m., siendo inscribible en su interior un rectangulo de 5x10 m.

En la zona residencial se permitira la edificacion en aquellas parcelas inferiores a 100 m?.,
siempre que se agreguen a parcelas de suelo urbano ya consolidado y la suma de ambas
superficies sea superior a los 100 m.

Articulo 12°. Ocupacion de parcela

Las construcciones podran ocupar el 100% de la parcela.
Articulo 13°. Altura de las edificaciones

Residencial

Se permite una altura de cornisa méxima de 7,00 m. Los edificios se podran rematar con
azotea o tejado. En este Ultimo caso, la pendiente maxima de los tableros sera del 35%, sin

que la cumbrera pueda superar la altura de 9,00 m.

Compatible con residencial

La altura de cornisa maxima de los edificios sera de 4,50 m., pudiendo rematarse con
azotea o tejado. En este Gltimo caso, la pendiente maxima de los tableros sera del 35%, sin
que la cumbrera pueda superar la altura de 7,00 m.

Articulo 14°. Numero de plantas

Residencial

Se autoriza la construccion de dos plantas (I1).
Compatible con residencial

Se permite la construccion de una sola planta (1), de acuerdo con los usos establecidos para

la edificacion.

Articulo 15°. Reserva de aparcamiento



e &

L= GENERALITAT
) VALENCIANA
ﬁﬂ \\\ Conselleria de Politica
CANALS Territorial, Obres Pabliques
Residencial

Seré obligatoria la reseva de una plaza de aparcamiento por vivienda.
Compatible con residencial

Sera obligatorio reservar una plaza de aparcamiento por cada 100 m? construidos de uso

compatible con residencial.
Articulo 14°. Edificios fuera de ordenacién

A los efectos de obras permitidas, se consideran conformes con la ordenacion las siguientes

edificaciones:

- Las que cumplan las condiciones de edificacion y usos determinados en los planos y

ordenanzas.
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ANEXO VII. PLAN DE REFORMA INTERIOR MODIFICATIVO DE
LA UNIDAD DE EJECUCION N°3 DEL PGOU

(Acuerdo CTU de 28/11/2011, publicacion BOP n° 37 de 13/02/2012)
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NORMATIVA DE APLICACION Y ORDENANZAS PLAN REFORMA
INTERIOR UE3

Articulo 1: Generalidades

Para lo no previsto en la presente normativa sera de aplicacion el vigente Plan General de
Canals o figura de planeamiento de igual o superior rango que la sustituya, en particular

para las definiciones generales y el régimen de usos.

ZONA ENSANCHE DE U.E.-3
Articulo 2: Normativa de aplicacion en zona de Ensanche U.E.-3

En la zona consolidada por la edificacion, se dispone la ordenacion que prevé el PGOU
actual para esta manzana, “Ensanche” conforme a lo desarrollado en los Normas
Urbanisticas del PGOU aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo de 27 de
noviembre de 1984. En particular por la zona de ensanche seré de aplicacion el Capitulo 111
- Titulo Il — “Edificacion Ensanche” articulos 74 al 81, y en Capitulo Il — Disposiciones

Generales de la Edificacion — Titulo | al 1V, articulos 15 al 63 Bis.

ZONA RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO U.E.-3

Para el resto del ambito del PRI se ha definido una calificacion, Residencial Casco Antiguo
UE-3, con dos sub-zonas, la primera subzona a fin de diferenciar exclusivamente la
tipologia edificatoria en la manzana M.1.1, Residencial Tipo 1 (Casco Antiguo en U.E.-3)
que se corresponde con la zona de nuevo desarrollo y una segunda subzona se corresponde
con la manzana 2, se calificaba Residencial tipo 2 (Edificacion abierta en casco Antiguo
U.E.-3).

La normativa de aplicacion en las zonas Residencial Tipo 1(Casco antiguo UE-3) y Tipo 2

(Edificacion abierta en Casco Antiguo UE-3) sera la siguiente:
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AMBITO. SUB-ZONAS. TIPOLOGIAS Y USOS
Articulo 3: Ambito y sub-zonas

Esta zona esta constituida por dos sub-zonas, la residencial tipo 1 (Casco Antiguo UE-3) y
residencial tipo 2 (Edificacion Abierta en Casco Antiguo UE-3) y estan definidas por las

areas expresamente grafiadas con estos titulos en el plano B.1 del plan de Reforma Interior.
Articulo 4: Tipoldgias
1. Sub-zona Residencial Tipo 1 (Casco Antiguo UE-3)

La tipologia edificatoria prevista es la de manzana cerrada con sistema de ordenacién de

alineacion de calle.
2. Sub-zona Residencial Tipo 2 (Edificacion Abierta en Casco Antiguo UE-3)

La tipologia edificatoria prevista es la de bloque exento con sistema de ordenacion de

alineacion de calle.

Articulo 5: Usos

1. El uso global dominante es el de Residencial Plurifamiliar
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

- Campamentos.

- Edificios, locales e instalaciones destinadas a actividades recreativas con aforo superior a

600 personas.
- Industrias.

- Dotacionales destinado a mercado de abastos, mataderos, cementerios, Defensa y fuerzas

de seguridad e infraestructuras.
- Aparcamientos vinculados al transporte colectivo.

3. Se permiten cualquier otro uso no incluido en el apartado 2 anterior,salvo que

manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante residencial asignado a esta zona.
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4. El régimen de usos estara sujeto a las siguientes condiciones de compatibilidad (sin
perjuicio de mayores limitaciones que puedan desprenderse de la normativa vigente de

proteccién contra incendios o de ordenanzas especificas municipales:
a) Almacenes e industria compatibles con la vivienda.

Solo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas habitables
residenciales) e inferiores a la baja. Debera contar con accesos desde via publica y nucleos
de comunicacion vertical independientes y diferenciados del resto de usos.

b) Aparcamientos de uso publico o privado
Podréan situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja (salvo que se ubiquen piezas habitables residenciales) e inferiores a la baja
(s6tanos y semis6tanos)

- Bajo espacios libres privados, 0 en su caso, previa concesion administrativa 0 mera

autorizacion, bajo espacios libres publicos.
¢) Residencial comunitario:

Se admite en edificios de uso exclusivo, entendiendo como tal, aquel en el que todas las
plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinen a este uso (pudiendo también
ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este

uso se situaran siempre por encima de las destinadas a usos no residenciales
y por debajo de las destinadas a viviendas.
d) Residencial plurifamiliar:

Se trata del uso global dominante asignado por el Plan en estas Zonas. Se admite en
edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas las plantas por
encima de la baja (plantas de piso) se destinen a viviendas (pudiendo también ubicarse en

planta baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se
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situaran siempre por encima tanto de las destinadas a usos no residenciales como de las

destinadas a uso Residencial comunitario.
e) Comercial compatible con vivienda

Solo podran ubicarse en planta primera e inferiores no admitiéndose en la misma planta en
la que se ubiquen piezas habitables residenciales; o bien en edificio de uso exclusivo
cuando éste tenga una superficie construida sobre rasante no superior a 1.000 metros
cuadrados, con un maximo de superficie de venta de 800 metros cuadrados. Si se ubican en
el edificio de uso mixto, los locales comerciales deberan contar con accesos desde la via
publica y nacleos de comunicacién vertical independientes y diferenciados de los del resto
de usos.

f) Hoteles, hostales, pensiones o apartamentos en régimen de explotacion hotelera.

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas
destinadas a este uso se situaran siempre por encima de las destinadas al resto de usos no

residenciales y por debajo de las destinadas a usos residenciales.
g) Locales de oficina

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas entendiendo como tal que en el que
todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a locales de oficina
(pudiendo también ubicarse en plantas semisotano y baja, pero, en ningin caso, en plantas
sotano). Si se ubican en edificio de uso mixto las planas destinadas a este uso se situaran en
planta semisotano y superiores, y siempre por debajo de las destinadas a usos hoteleros y/o

residenciales, y por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales.
h) Actividades recreativas

Se admiten en planta baja y planta semisotano, salvo que se ubiquen piezas habitables
residenciales en planta baja. Deberan contar con accesos desde la via pablica y nucleos de

comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos.

i) Dotacionales
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Se admiten en semisotano y plantas superiores con las limitaciones establecidas en el

parrafo j). Se admiten asimismo en edificio de uso exclusivo.
j) En edificios mixtos con uso residencial se cumpliran las siguientes condiciones:

J.1) La superficie construida, excluidos sotanos, del conjunto de locales no residenciales no

podra ser superior al 50% de la total superficie construida, excluidos sétanos, del edificio.

j-2) No obstante podra superarse el porcentaje anterior cuando los locales no residenciales

se sitlien tan solo en planta primera e inferiores.

j-3) En cualquier caso los locales no residenciales se ubicaran siempre en plantas inferiores
a aquellas en las que se ubican los locales residenciales, con las precisiones establecidas

anteriormente.

k) Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en los parrafos anteriores

podran, con las limitaciones establecidas, situarse en edifico de uso exclusivo terciario.

CONDICIONES DE PARCELAY EDIFICACION
Articulo 6: Parcela minima.

La parcela minima sera de una superficie de 300 m2.

Articulo 7: Ancho minimo de fachada.

El ancho minimo de fachada sera 15m.

Articulo 8: Edificabilidad

Se calculara geométricamente seguln la profundidad edificable y el namero de alturas fijado

en el plano B.1 del Plan de Reforma Interior.
Articulo 9: Ocupacion parcela

La ocupacion de la edificacion sobre la rasante queda fijada en el plano B.1 del Plan de

Reforma Interior de modo grafico.
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Bajo rasante podra ocuparse el 100% de la parcela privada.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA
Articulo 10: Altura de cumbrera.

La altura maxima de cumbrera sera de 17 metros y ningln elemento constructivo podra

sobrepasarla.

Articulo 11: Altura de cornisa.

La altura de cornisa seré de 13 metros

Articulo 12: Medicion de las alturas.

Se seguiran los criterios desarrollados en el articulo 20 de PGOU de Canals
Articulo 13: Cubierta.

El plano de cubierta recayente a fachada exterior e interior serd inclinado, con terminacion
de teja, con una pendiente de entre el 30 % y el 50% al menos en los 4 primeros metros
contados desde la alineacion de fachada, a excepcién de lo previsto en el punto siguiente

referente a viviendas bajo cubierta. No se admite en esta zona de
cubierta cajas de escalera, salas de maquinas, instalaciones,etc...
Articulo 14: Viviendas bajo cubierta.

El espacio resultante del aprovechamiento bajo cubierta podra destinarse a vivienda
independiente. Dichas viviendas podran abrir terrazas en el plano inclinado de cubierta. La
superficie maxima de terraza no podra ser superior al 20% de la superficie de la ultima

planta, y se situara a partir del primer metro de fachada.
Articulo 15. Cornisas.

En la cornisa de los edificios, el vuelo sera de 90 cm.
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Articulo 16. Edificaciones.

Se debera tener un recorrido accesible desde el acceso de las edificaciones residenciales
hasta las viviendas, este requisito serd también exigible a los locales en planta baja y

sOtanos o0 semisotanos.
Articulo 17. Aparcamientos.

Se debera disponer como minimo de 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda ubicadas en

los sotanos del edificio o en planta baja.

CONDICIONES FUNCIONALES DE LA EDIFICACION
Articulo 18. Tratamiento de fachadas.

En edificios con fachada superior a la minima, cada 25 metros maximo se debera cambiar
el tratamiento de fachada, concretamente en cuanto a su tonalidad de color, alturas de
forjado, ritmo de huecos.

Se trata de evitar con ello la aparicion de edificaciones compactas/continuas.
Articulo 19. Cubierta interior.

Excepcionalmente, mediante justificacion, que Unica y exclusivamente podra basarse en
falta de espacio para instalaciones, servicios , infraestructuras o similares, se permite que el

plano inclinado de cubierta recayente a fachada interior sea una cubierta plana.
Articulo 20. Ventanas en cubierta.

Se permitiran ventanas en el plano inclinado de la cubierta. Dichas ventanas deberan estar
integradas en la cubierta, y la ejecucién de las mismas no implicara una alteracién en la

concepcion de un plano de cubierta homogéneo y continuo.
Articulo 21. Instalaciones.

En las edificaciones se debera dejar previsto la infraestructura y el espacio necesario para

las instalaciones de aire acondicionado, captacion de energia solar y otras instalaciones
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previstas en la legislacion vigente; las unidades exteriores de aire acondicionado se

situaran en la cubierta. No se permite ninguna instalacion en fachada.
Articulo 22. Fachadas.

Tratamiento de fachadas interior y exterior, mediante enfoscado 6 similar y pintado. Se

intentard minimizar el uso de ladrilla caravista.

Se permite la utilizacién de piedras naturales en zocalos de planta baja y remates. Se
deberan estudiar las fachadas interiores (no se permiten pafios lisos con abertura de

huecos).

Articulo 23. Medianeras.

Las medianeras vistas deberan tener un tratamiento de enfoscado y pintado.
Articulo 24. Carpinteria.

La carpinteria exterior serd de madera o imitacion a madera.

Articulo 25. Huecos.

Los huecos en fachada seran rectangulares y de desarrollo vertical.
Articulo 26. Balcones.

Solo se permiten balcones abiertos con un vuelo maximo de 45 cm y en un 40% de los

forjados que recaigan a vivienda o espacio residencial
Articulo 27. Barandillas.

Las barandillas y cerrajeria sera de forja o metalica. No se permiten balaustradas o

celosias.
Articulo 28. Ventilaciones.

Todas las ventilaciones forzadas se realizaran por cubierta.
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Articulo 29. Cocinas.

La extraccion de humos sera siempre por cubierta, se debera prever un espacio destinado a
tendedero que no sea visible desde el exterior.
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ANEXO VIII: PARTE DISPOSITIVA DEL PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DEL PARAJE NATURAL MUNICIPAL CINC
GERMANS, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CANALS

(Decreto 104/2012, de 22 de junio, del Consell, DOGV n° 6.804, de 26/06/2012)
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ANEXO VIII: PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PARAJE
NATURAL MUNICIPAL CINC GERMANS, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE CANALS

TITULO I DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Naturaleza del plan

El presente plan especial (PE) se redacta al amparo de la Ley 11/1994, de 27 de diciembre,
de la Generalitat, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana. Constituye
uno de los Planes Especiales previstos en los articulos 177 y siguientes del Reglamento de
Ordenacidn y Gestion Territorial y Urbanistica, aprobado mediante el Decreto 67/2006, de

19 de mayo, del Consell
Articulo 2. Finalidad

El objetivo genérico por el cual se redacta este PE es el establecimiento de las medidas
necesarias para garantizar la proteccién del Paraje Natural Municipal Cinc Germans en
razén de la conservacion y mejora de su flora y fauna, asi como de las singularidades
geoldgicas y paisajisticas que presenta. EI PE constituye, por tanto, el marco que regulara
el régimen de ordenacion del espacio natural protegido, los usos y actividades permitidos y

prohibidos y el uso publico del mismo.
Articulo 3. Ambito

1. El ambito del Paraje Natural Municipal Cinc Germans estd conformado por terrenos
forestales que forman parte del Monte VV-3021 La Llometa dels Lladres y que se localizan

en el sector sureste del municipio de Canals. En concreto, sus limites son los siguientes:

a) Limites norte y oeste: de O a E, la delimitacion del paraje limita con la zona de dominio
pablico de la autovia CV-40, en el tramo desde la salida del Tunel de 1’Olleria hasta llegar
a la parcela catastral 77 del poligono 10 (limite entre terreno forestal y parcela de cultivo),

proxima a la partida Cinc Germans. A partir de aqui el limite discurre por las curvas de
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nivel directoras consecutivamente entre los 300, 350 y 400 metros de altitud, hasta cortar

con el limite con el término municipal de Xativa.
b) Limite este: limita con el término municipal de Xativa.

c¢) Limite sur: de E a O, la delimitacion del paraje comienza desde el vértice triginio donde
confluyen los términos municipales de Xativa, 1’Olleria y Canals. A partir de aqui prosigue
por el limite del término municipal de Canals hasta llegar al Puerto Viejo de I’Olleria, por
donde contintia por un tramo de la antigua carretera que actia como linde hasta cortar con
la autovia CV-40.

(Limites de término municipal segln la cartografia del Instituto Cartogréafico Valenciano
(ICV) serie CV-05 de julio de 2011).

El dmbito territorial del Paraje Natural Municipal Cinc Germans queda definido por la
siguiente parcela catastral del término municipal de Canals, segun la cartografia oficial de
la Direccion General del Catastro (Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas) de

marzo de 2010: poligono 10, parte de la parcela 177.
2. El Paraje Natural Municipal tiene una superficie de 65,53 hectareas.
Articulo 4. Efectos

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley 11/1994, de 27 de
diciembre, de la Generalitat, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana,

el PE se ajustara a lo previsto en la legislacion urbanistica.

2. Las determinaciones de este PE seran de aplicacion directa y prevaleceran sobre el

planeamiento urbanistico municipal.

3. El planeamiento urbanistico municipal que se apruebe con posterioridad a la entrada en
vigor de este PE deberd ajustarse a las determinaciones protectoras contenidas en el
mismo, asignando las clasificaciones y calificaciones del suelo con arreglo a las normas y
criterios aqui establecidos, y de forma que se respeten las limitaciones de uso impuestas

por el PE.
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4. Las determinaciones de este PE se entenderdn sin perjuicio de las contenidas en las
legislaciones sectoriales, y en particular de las normas, reglamentos o planes que se
aprueben para el desarrollo y cumplimiento de la finalidad protectora de este Plan, asi
como las de aquellos destinados la mejora de la calidad de vida de los ciudadanos y el

desarrollo sostenible.

En el caso de que la normativa contenida en este Plan resultara mas protectora, se aplicara
ésta con preferencia sobre la contenida en la legislacion sectorial, siempre que no esté en
contradiccion con la finalidad de la misma. En todo caso, el aprovechamiento urbanistico

de los terrenos se realizara de acuerdo con las previsiones de este PE.
Articulo 5. Tramitacidn, vigencia y revision
1. El PE se tramitara segln la legislacion vigente.

2. Las determinaciones del PE entrardn en vigor a partir del dia siguiente al de su
publicacion en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana y seguiran vigentes hasta tanto
no se revise el Plan, por haber cambiado suficientemente las circunstancias o los criterios

que han determinado su aprobacion.

3. La revisién o modificacion de las determinaciones del PE podra realizarse en cualquier
momento siguiendo los mismos tramites que se hayan seguido para su aprobacion, y por lo

tanto estara sometida al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.
Articulo 6. Contenido

El contenido de la documentacion del PE se corresponde con lo dispuesto en el articulo
183 del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica, aprobado mediante
el Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell. En concreto, incluye los siguientes

apartados:

1. Memoria informativa y justificativa.
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Incluye los aspectos descriptivos y justificativos, asi como los estudios complementarios
necesarios para el desarrollo de la ordenacion, de acuerdo con los objetivos que justifican

su elaboracion.

2. Normativa.

La normativa del PE incluye normas generales para la regulaciéon de usos y actividades,
que se divide en normas para la proteccion de recursos de dominio publico y normas sobre

regulacion de actividades de uso publico.

No se incluye un apartado de normativa particular, ya que en la ordenacién efectuada en el
Plan Especial se ha considerado la totalidad del espacio natural protegido como una Unica
area (area forestal), no siendo por tanto necesario el establecimiento de normas especificas

que diferencien, en cuanto al régimen de proteccion, unas zonas respecto de otras.
3. Planos.

El PE incluye los siguientes planos:

a) Planos de informacién.

b) Planos de ordenacion.

Los planos de ordenacién tienen caracter normativo y, conjuntamente con las disposiciones

del texto, forman parte indivisible de la normativa del PE.
4. Normas para la gestion.

5. Mecanismos de financiacion.

6. Regimen sancionador.

Articulo 7. Interpretacion

1. En la interpretacion de este PE debera atenderse a lo que resulte de su consideracion

como un todo unitario, utilizando siempre la memoria informativa y justificativa como
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documento en el que se contienen los criterios y principios que han orientado la redaccion
del Plan.

2. En caso de conflicto entre las normas de proteccion y los documentos graficos del Plan,
prevalecerdn las primeras, salvo cuando la interpretacion derivada de los planos venga
apoyada también por la memoria, de tal modo que se haga patente la existencia de algun

error material en las normas.

3. En la aplicacion de este PE prevalecera aquella interpretacion que lleve aparejado un

mayor grado de proteccion de los valores naturales y culturales del ambito del Plan.

4. En cualquier supuesto no contemplado en el presente PE serd preceptivo el informe
favorable del Ayuntamiento de Canals, sin perjuicio de las competencias sectoriales que

pudieran existir.
Articulo 8. Régimen de evaluacion de impactos ambientales

Los proyectos, planes, actuaciones, obras y actividades que se realicen o implanten en el
ambito territorial del Paraje Natural Municipal se someteran al régimen de evaluacion
ambiental establecido en la legislacion autondmica valenciana y estatal sobre evaluacion

de impacto ambiental vigente en ese momento.
Articulo 9. Autorizaciones e informes previos

1. El Ayuntamiento de Canals, como dérgano gestor del Paraje Natural Municipal, debera
informar preceptivamente cualquier actuaciéon o actividad que pueda afectar al espacio

natural protegido.

2. La presente normativa especifica las actuaciones, planes y proyectos cuya ejecucion
requiere la autorizacion del Ayuntamiento de Canals, y aquellos que requieren el informe

de la conselleria competente en materia de medio ambiente.

3. Las autorizaciones anteriores se otorgaran sin perjuicio de la obligacion de obtener las
licencias o autorizaciones que sean aplicables con caracter sectorial a determinadas

actividades, asi como en concordancia con lo establecido en la presente normativa.
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4. Segun la legislacion vigente en materia de aguas, para la realizacion de cualquier obra o
trabajo en el dominio pdblico hidraulico deberan obtenerse las autorizaciones
administrativas necesarias por el organismo de cuenca en el ambito de sus competencias,

con excepcidn de los casos especiales regulados legalmente.

TITULO Il NORMAS GENERALES DE REGULACION DE USOS Y
ACTIVIDADES

CAPITULO | NORMAS SOBRE PROTECCION DE RECURSOS DE
DOMINIO PUBLICO

SECCION PRIMERA PROTECCION DE RECURSOS
HIDROLOGICOS

Articulo 10. Marco general para la proteccion de los recursos hidricos y del dominio
publico hidraulico

1. La proteccion de los recursos hidricos en el &mbito del PE se regird, con carécter
general, por la normativa sectorial marco en materia de aguas, y, de manera especial, por el
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprobé el Texto Refundido

de la Ley de Aguas, y disposiciones que lo desarrollan.

2. En la aplicacion del presente PE se tendra en cuenta el principio rector del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, de forma que sea compatible con la gestion publica del
agua, la ordenacion del territorio, la conservacion y proteccién del medio ambiente y la
restauracion de la naturaleza, a los efectos que el mismo regula, y fundamentalmente en lo

relativo al dominio publico hidraulico.

3. En relacién con el dominio pablico hidraulico y en el marco de las competencias que le
son atribuidas, el Estado, a través del organismo de cuenca, ejercera las funciones que le

son atribuidas por la legislacion sectorial vigente.
Articulo 11. Calidad del agua

Con caréacter general, quedan prohibidos aquellos usos y actividades susceptibles de

provocar la contaminacion o degradacion de la calidad de las aguas. Con el fin de proteger
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la calidad de las aguas, se habra de velar por el estricto cumplimiento de la legislacion

vigente en materia de extraccion de aguas, vertidos y depuracion.

Articulo 12. Cauces, riberas y margenes de los cursos de agua

1. Se mantendran las condiciones naturales de los cauces, quedando prohibidas las obras y
construcciones, con caracter provisional o permanente, que puedan alterar o dificultar el
curso de las aguas, no pudiendo realizarse su canalizacion o dragado, excepto en aquellos

casos necesarios para obras autorizadas de acondicionamiento o limpieza de cauces.

2. Se consideran compatibles con la proteccion del Paraje las actuaciones de
mantenimiento de cauces y gestién de recursos hidricos, a realizar por la Confederacién

Hidrografica del Jucar, en el ambito de sus competencias.

3. En la zona de dominio publico hidraulico, asi como en los margenes incluidos en las
zonas de servidumbre y de policia definidas en la Ley de Aguas, se conservara la
vegetacion. Se permitiran labores de limpieza y desbroce selectivos cuando exista riesgo
para la seguridad de las personas o los bienes en caso de avenida, o cuando exista riesgo de

incendios.

4. Se prohibe la ocupacion del dominio publico hidraulico y de la zona de servidumbre por
instalaciones o construcciones de cualquier tipo, permanentes o temporales, excepto en los

casos de limpieza, de acuerdo con las disposiciones de aplicacion.
Articulo 13. Proteccion de aguas subterraneas

Queda prohibido el establecimiento de pozos, zanjas, galerias o cualquier dispositivo
destinado a facilitar la absorcion por el terreno de aguas residuales que puedan producir,
por su toxicidad o por su composicion quimica y bacterioldgica, la contaminacion de las

aguas superficiales o profundas.

Articulo 14. Vertidos
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1. Se prohibe el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles
de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico
hidraulico. El Ayuntamiento de Canals debera velar por el cumplimiento de la legislacién

en materia de vertidos en las edificaciones colindantes al &mbito de Plan Especial.

2. Se prohibe el vertido o depdsito permanente o temporal de todo tipo de residuos sélidos,
escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza, que constituyan, o puedan
constituir, un peligro de contaminacion de las aguas o degradacién de su entorno; salvo en
los casos de limpieza de acuerdo con lo previsto en el articulo 49 del Reglamento del

Dominio Publico Hidraulico.
Articulo 15. Captaciones de agua

Queda prohibida la apertura de pozos o captaciones de agua dentro de los limites del Plan

Especial.

SECCION SEGUNDA PROTECCION DE SUELOS
Articulo 16. Movimiento de tierras y extraccion de recursos minerales

1. De forma general, se prohibe la extraccion de recursos minerales en todo el ambito del
PE.

2. Los movimientos de tierra que se realicen como consecuencia de la ejecucion de
actuaciones u obras permitidas en la presente normativa estaran sujetos a la obtencion
previa de licencia urbanistica. Quedan exceptuadas las obras de construccion, reparacion o
conservacion de carreteras de titularidad pablica, por constituir obras publicas de interés
comunitario, no estando sometidas a la obtencidn de licencia municipal, ni a los demas

actos de control preventivo que establece la legislacion de régimen local.

3. Cuando se trate de movimientos de tierras para la correccion de taludes con peligro de
erosion, se permitiran, siempre que se limite a la minima &rea de actuacion posible,
cumplan las condiciones establecidas en la autorizacion administrativa correspondiente y la
licencia urbanistica necesaria, y no supongan la destruccion o el deterioro de especies

vegetales protegidas o de gran valor ecologico.
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Articulo 17. Conservacion de la cubierta vegetal

1. Se consideran prioritarias en el ambito del PE todas aquellas actuaciones que tiendan a

conservar o recuperar la cubierta vegetal como medio para evitar los procesos erosivos.

2. Aquellas actuaciones que puedan alterar de modo significativo las condiciones de la
cubierta vegetal requeriran la redaccion de una memoria o proyecto, que deberd ser
aprobado por el Ayuntamiento de Canals, con la autorizacién previa de la conselleria

competente en materia de medio ambiente.

3. Los trabajos de restauracion de la cubierta vegetal irdn dirigidos a la conservacion y

recuperacion de las formaciones vegetales autctonas caracteristicas del mismo.
Articulo 18. Practicas de conservacion de suelos

1. Se prohibe la destruccién de bancales y margenes de éstos, asi como las
transformaciones agricolas y las labores que pongan en peligro su estabilidad o supongan

su eliminacion.

2. En las zonas con suelos con un mayor grado de degradacién por la erosion, se
favoreceran todas aquellas actuaciones que tiendan a su conservacién: recuperacién de la
cubierta vegetal, restauracion y mantenimiento de margenes, bancales y muros de piedra, y

mantenimiento de antiguos cultivos lefiosos.

3. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, de la
Generalitat, Forestal de la Comunitat Valenciana, la Administracion velara, actuando si es
necesario con caracter subsidiario, por la estabilizacion y conservacion de los terrenos
situados en vertientes, con terrazas o bancales que hayan dejado de ser conservados o se

abandonen como suelos agricolas.
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4. Se prohibe la roturacién de terrenos con vegetacion silvestre para el establecimiento de

areas de cultivo.

5. En caso de llevarse a cabo trabajos de repoblacion forestal, los métodos de preparacion
del terreno seran puntuales, tales como la excavacion de hoyos, de forma manual o
mecanizada, o la apertura de casillas. No esta permitida la realizacion de aterrazamientos

de suelos, excepto en proyectos de correccion de desniveles.

6. Siempre que la realizacion de una obra vaya acompafada de la generacion de taludes por
desmonte o terraplén, sera obligatoria la fijacidn de éstos mediante repoblacion vegetal con
especies propias de la zona o elementos naturales. Excepcionalmente, cuando no existan
otras soluciones, se podran permitir las actuaciones de obra civil siempre que sean tratadas

mediante técnicas de integracion paisajistica o utilizando muros de piedra.

SECCION TERCERA PROTECCION DE ELEMENTOS DE INTERES
GEOLOGICO, GEOMORFOLOGICO Y CUEVAS

Articulo 19. Proteccion de elementos de interés geologico, geomorfoldgico y cuevas

1. Se consideran de especial proteccion todos aquellos elementos de singular interés
geoldgico o geomorfoldgico presentes dentro del &ambito del Paraje Natural Municipal.

2. En general, este PE esta sujeto a lo que disponga la legislacion sectorial que sea de

aplicacion para cada uno de los elementos considerados dentro de este articulo.

3. Los elementos de interés geoldgico y geomorfoldgico y los rogquedos se mantendran sin
modificaciones en su estructura, por lo que queda prohibida cualquier actividad que
pudiera representar una degradacion o deterioro o limitacion visual respecto a este

patrimonio.

SECCION CUARTA PROTECCION DE LA VEGETACION
SILVESTRE

Articulo 20. Formaciones vegetales y habitats
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1. Se consideran formaciones vegetales sujetas a las determinaciones del presente Plan
todas aquellas no cultivadas o resultantes de la actividad agricola. Esta determinacion no
incluye la vegetacion adventicia que acompafia a los cultivos, ni las formaciones ruderales
y nitrofilas que colonizan las calles, viales, paredes, cunetas, vertederos, escombreras,

baldios y otras areas muy antropizadas.

2. Se consideran habitats naturales de interés en el ambito territorial del Paraje Natural
Municipal los relacionados a continuacion, identificados por el codigo establecido en el
anexo | de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la

Biodiversidad:

a) 5330: matorrales termomediterrdneos y pre-estépicos.

b) 8210: pendientes rocosas calcicolas con vegetacion casmofitica.
Articulo 21. Talay recoleccion

1. En el ambito del PE se prohibe la recoleccion total o parcial de taxones vegetales para

fines comerciales.

2. Segun lo dispuesto en el Decreto 70/2009, de 22 de mayo, del Consell, por el que se cred
y regula el Catalogo Valenciano de Especies de Flora Amenazadas y se regulan medidas
adicionales de conservacion, para taxones protegidos, catalogados y no catalogados, y
vigilados se prohibe recogerlos, cortarlos, mutilarlos, arrancarlos o destruirlos de la
naturaleza. También se prohibe poseer, naturalizar, transportar, vender, comerciar o
intercambiar, ofertar con fines de venta o intercambio, importar o exportar ejemplares
Vivos 0 muertos, asi como sus propagulos o restos, salvo los casos que reglamentariamente
se determine. Estas prohibiciones se aplicaran a todas las fases del ciclo bioldgico de estos

taxones.

3. Para cualquiera de las categorias de proteccion del Decreto 70/2009, de 22 de mayo, del
Consell, queda prohibida cualquier afeccion a su habitat que tenga repercusiones negativas

sobre los taxones.
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4. Sin perjuicio de la necesidad de obtencion de la correspondiente autorizacion de la
Conselleria competente en materia forestal y de lo dispuesto en el Decreto 98/1995, de 16
de mayo, del Consell, por el que se aprob6 el Reglamento de la Ley 3/1993, de 9 de
diciembre, de la Generalitat, Forestal de la Comunitat Valenciana, se podra realizar la

extraccion de madera o lefia si responde a alguno de los siguientes criterios:
a) Como resultado de tratamientos de mejora de las formaciones arboladas.
b) Como resultado de labores de prevencion de incendios.

¢) Como resultado de medidas fitosanitarias.

d) Por erradicacién de especies aloctonas invasoras.

e) Con motivo de la realizacion de estudios cientificos.

5. Sin perjuicio de lo dispuesto en los puntos anteriores de este articulo, se permite la
recoleccion consuetudinaria de frutos, semillas y plantas silvestres de consumo tradicional,
tales como setas, esparragos, moras, etc., siempre que exista consentimiento tacito del
propietario y sin perjuicio de las limitaciones especificas que la Conselleria competente en
materia de medio ambiente pueda establecer cuando resulte perjudicial, por su intensidad u
otras causas, para la flora o la fauna. En el caso de recoleccion de plantas silvestres o setas,
queda prohibido el arranque de las mismas, debiendo recolectarse mediante corta, no

permitiéndose la utilizacion de instrumentos tales como azadas o rastrillos.

La recogida de hongos en los terrenos forestales queda regulada por la Orden de 16 de
septiembre de 1996, de la Conselleria de Agricultura y Medio Ambiente, por la que se

regula la recoleccion de setas y otros hongos en el territorio de la Comunitat Valenciana.
Articulo 22. Gestion general de la vegetacion

1. Los trabajos de gestion y regeneracion de la cubierta vegetal tendran por objeto la
formacion y potenciacion de las comunidades naturales caracteristicas del ambito del Plan,
en sus diferentes fases de desarrollo, haciendo especial énfasis en los habitats naturales de

interés identificados en el articulo 20 de esta normativa. En consecuencia, se favorecera la
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evolucion de la vegetacion de matorral caracteristicas de la zona termo-mediterrnea y

vegetacion de fisuras de roquedos calizos en la region mediterranea.

Las especies herbaceas, arbustivas y arbdreas que pertenecen a las formaciones naturales
seran utilizadas para acelerar el dinamismo de la vegetacion, la proteccién del suelo y el

aprovisionamiento de recursos genéticos de la vegetacion.

2. Queda prohibida la introduccién y repoblacion con especies exoéticas, entendiéndose
éstas por toda especie, subespecie o variedad que no pertenezca, o haya pertenecido

histéricamente, a la vegetacion silvestre del ambito del Plan.

3. La introduccidn y reintroduccion de especies autdctonas que no existan actualmente en
la zona, y la manera de realizarla, requerird un plan de reintroduccion, de acuerdo con los
criterios establecidos por la Union Internacional de Conservacion de la Naturaleza (UICN),

ademas de la autorizacion de la Conselleria competente en materia de medio ambiente.

4. Queda prohibida, en el ambito del Paraje Natural Municipal, la introduccién de especies

susceptibles de constituir plagas o de generar enfermedades.

5. La gestion de los recursos forestales dirigira sus actuaciones a la conservacion, mejora 'y
proteccién de los terrenos forestales segun las determinaciones de la Ley 3/1993, de 9 de
diciembre, de la Generalitat, Forestal de la Comunitat Valenciana, y a su Reglamento

ejecutivo aprobado por el Decreto 98/1995, de 16 de mayo, del Consell.

6. De acuerdo con el articulo 72 y siguientes del indicado Decreto 98/1995, es obligatoria
la autorizacion de la Conselleria competente en materia forestal para realizar cualquier
modificacion de la estructura vegetal de una finca forestal (clareos, cortes de mejora y
saneamiento, podas de formacion, limpiezas, talas, etc.). La solicitud de autorizacion se
acompariara de un documento donde se especifiquen las acciones previstas, y al cual se

deberan ajustar los trabajos a realizar.

SECCION QUINTA PROTECCION DE LA FAUNA

Articulo 23. Proteccion de la fauna silvestre
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1. En relacion con la proteccion de la fauna silvestre, se debera atender, en todo caso, a la
normativa sectorial que sea de aplicacion, asi como las diferentes regulaciones sobre el
estado legal de las distintas especies del ambito de estudio segun los catalogos de especies
amenazadas (tanto a nivel regional como nacional), directivas comunitarias 0 convenios

internacionales.

2. Sin perjuicio de la normativa sectorial aplicable sobre fauna, se consideran protegidas
todas las poblaciones de especies animales silvestres del Paraje, con las siguientes

excepciones:
a) Especies cinegéticas, reguladas especificamente por sus normativas sectoriales.

b) Especies cuyo control de poblaciones pueda ser autorizado o promovido por la
Conselleria competente en materia de medio ambiente de conformidad con las

determinaciones de la normativa sectorial sobre fauna.

3. Las intervenciones que se realicen en el Paraje sobre la cubierta vegetal, los suelos, el
medio hidrico y, en general, los distintos habitats faunisticos deberan garantizar el
mantenimiento de condiciones adecuadas para la pervivencia y, en su caso, la reproduccién
de las poblaciones animales afectadas. Para evitar molestias a la fauna durante su época de
reproduccion, los tratamientos silvicolas y otras actividades potencialmente perturbadoras

se realizaran fuera de las épocas mas sensibles.

4. Con caréacter general, y sin perjuicio de lo establecido en la legislacion sectorial sobre
fauna, no se permiten en el ambito del Paraje las actividades que puedan provocar, directa
o indirectamente, la destruccién o deterioro de poblaciones de especies animales silvestres
0 de sus héabitats. La prohibicion se extiende especialmente a los habitats y enclaves
necesarios para los ciclos vitales de la fauna, tales como nidos, madrigueras y dormideros,

asi como a las épocas de mayor sensibilidad.
En particular, se prohibe:

a) La destruccién, muerte, deterioro, recoleccién, comercio, captura en vivo, posesiéon o
exposicion de animales vivos o0 sus restos que se hallen protegidos por la legislacion

sectorial vigente y por las presentes normas.
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b) La recoleccion, posesién o comercio de huevos o crias.

c¢) La produccion de sonidos innecesarios que alteren la tranquilidad habitual de la fauna.
d) La emision de luces que incidan negativamente sobre héabitats y enclaves de especial

interes para la fauna.
Articulo 24. Repoblacién o suelta de animales

1. Se prohibe la repoblacion y suelta de cualquier especie animal exdética, entendiéndose
como tal toda especie, subespecie o variedad que no pertenezca, 0 haya pertenecido
histéricamente, a la fauna del &mbito del Plan, salvo la utilizacion de especies para control

bioldgico de plagas que realice la Administracion o autorice ésta.

2. En relacion con las especies autoctonas catalogadas y protegidas, de conformidad con lo
que se dispone en las normas legales de aplicacién, la introduccion y reintroduccion de
especies 0 el refuerzo de poblaciones, y la manera de realizarlas, requerird un plan de
reintroduccion, de acuerdo con los criterios establecidos por la Unién Internacional de
Conservacion de la Naturaleza (UICN), debiendo estar autorizada o promovida por la

Conselleria competente en materia de medio ambiente.
Articulo 25. Cercas y vallados

Se prohibe el levantamiento de cercas y vallados dentro del &mbito del PE, a excepcién de
las zonas de proteccion de la autovia CV-40 y la carretera CV-596.

SECCION SEXTA PROTECCION DE LAS VIAS PECUARIAS
Articulo 26. Conservacion y defensa de las vias pecuarias

1. Segun el Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias del término municipal de

Canals, por el ambito del PE discurren las siguientes vias pecuarias:
a) Cordel de la Casa del Guarda.

b) Cordel de Castilla.
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2. Estas vias pecuarias son bienes de dominio publico de la Comunitat Valenciana y, en
consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables, debiendo cumplirse, respecto

a ellas, lo dispuesto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

3. Cualquier actuacién que se lleve a cabo y que pueda afectar a las vias pecuarias que
discurren por el ambito del Paraje Natural Municipal debera cumplir con lo establecido en

la citada Ley de Vias Pecuarias.

4. Se fomentara la designacion de interés natural de las vias pecuarias presentes en el
ambito del presente Plan, de acuerdo con lo establecido en el articulo 17 de la Ley
11/1994, de 27 de diciembre, de la Generalitat, de Espacios Naturales Protegidos de la

Comunitat Valenciana.

SECCION SEPTIMA PROTECCION DEL PAISAJE
Articulo 27. Impacto paisajistico

1. Se consideraran los valores paisajisticos como un criterio determinante en la gestion del
Paraje Natural Municipal. En consecuencia, la implantacion de usos, actividades o
actuaciones que por sus caracteristicas puedan generar impacto paisajistico debera

realizarse de manera que se minimice su efecto negativo sobre el paisaje.

2. El Ayuntamiento de Canals tendra en cuenta, al autorizar o informar los proyectos
referentes al Paraje, los efectos de su realizacién sobre los valores paisajisticos del mismo.
3. Las actuaciones de cualquier tipo que sean autorizadas se realizaran atendiendo a su

maxima integracion en el paisaje y su minimo impacto ambiental.

4. Se protegera el paisaje en torno a aquellos hitos y elementos singulares de caracter
natural, como roquedos, arboles ejemplares, etc., para lo que se estableceran perimetros de

proteccién sobre la base de cuencas visuales que garanticen su prominencia en el entorno.
Articulo 28. Publicidad estéatica

1. Se prohibe, con carécter general, la colocacion de carteles informativos de propaganda,

inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza con fines publicitarios, incluyendo la
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publicidad apoyada directamente o construida tanto sobre elementos naturales del territorio

como sobre edificaciones.

2. En el Paraje Natural Municipal se admitiran, Gnicamente, los indicadores de actividades,
establecimientos y lugares que por su tamafo, disefio y colocacion sean adecuados a la
estructura ambiental donde se instalen, asi como todos los de caracter institucional

relacionados con el uso publico y la gestion del ambito territorial objeto del PE.
Articulo 29. Integracién paisajistica

1. El equipamiento de bajo impacto, cuya instalacion se autorice en el ambito del PE,
segun lo dispuesto en la presente normativa, como apoyo al uso publico extensivo-
naturalistico (sefiales, paneles, barreras o talanqueras de madera, pasamanos, miradores,
etc.), u otros elementos introducidos por el hombre en el medio natural, emplearan
materiales o acabados cuyas caracteristicas de color, brillo y textura presenten un aspecto
neutro desde el punto de vista paisajistico y no resulten especialmente llamativos, visibles

o inusuales.

2. En general, se procurara el empleo de materiales naturales, tales como la madera y la
piedra. No obstante, si se requiere otro tipo de materiales, se procurara la integracion
cromatica de los mismos con su entorno, evitando el empleo de acabados con tonalidades
saturadas o muy luminosas, que causen brillos o reflectancias, propias de los acabados

metalicos.

3. Los cerramientos seran sencillos y visualmente permeables, especialmente en los puntos

desde los que es posible contemplar vistas panoramicas.

SECCION OCTAVA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
Articulo 30. Patrimonio cultural

1. En el ambito del PE, la proteccion del patrimonio historico y cultural, incluido el

patrimonio arqueolégico y paleontoldgico, se regira por lo que dispone la Ley 4/1998, de
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11 de junio, de la Generalitat, del Patrimonio Cultural Valenciano, y por la Ley 5/2007, de

9 de febrero, de modificacion de la anterior.

2. La Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, de modificacion de la Ley 4/1998, de
11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, establece que el patrimonio cultural
valenciano esta constituido por los bienes muebles e inmuebles de valor histérico, artistico,
arquitectonico, arqueoldgico paleontoldgico, etnoldgico, documental, bibliogréafico,
cientifico, técnico o de cualquier naturaleza cultural. También forman parte del patrimonio
cultural valenciano, como bienes inmateriales del patrimonio etnoldgico, las creaciones,
conocimientos, técnicas, practicas y usos mas representativos y valiosos de las formas de
vida y de la cultura tradicional valenciana. Asimismo, forman parte de dicho patrimonio
como bienes inmateriales las expresiones de las tradiciones del pueblo valenciano en sus
manifestaciones musicales, artisticas, gastrondmicas o de ocio, y en especial aquellas que
han sido objeto de transmisién oral y las que mantienen y potencian el uso del valenciano.
Los bienes inmateriales de naturaleza tecnoldgica que constituyan manifestaciones
relevantes o hitos de evolucion tecnoldgica de la Comunitat Valenciana son, asi mismo,

elementos integrantes del patrimonio cultural valenciano.

3. Los elementos y conjuntos considerados recursos histéricos-etnologicos podran acoger
usos turistico-recreativos, siempre que éstos no impliquen la pérdida de sus valores
cientificos y culturales y previa obtencion del informe favorable de la Conselleria

competente en materia de cultura.

4. Si con motivo de la realizacion de reformas, demoliciones, transformaciones o
excavaciones en inmuebles no comprendidos en zonas arqueoldgicas o paleontoldgicas, o
en espacios de proteccion o areas de vigilancia arqueoldgica o paleontoldgica, aparecieran
restos de esta naturaleza o indicios de su existencia, el promotor, el constructor y el técnico
director de las obras estaran obligados a suspender de inmediato los trabajos y comunicar
el hallazgo en los términos preceptuados en el articulo 65 de la Ley 4/1998, de 11 de junio,
de la Generalitat, cuyo régimen se aplicara integramente. Tratandose de bienes muebles, la
Conselleria competente en materia de cultura, en el plazo de diez dias desde que tuviera

conocimiento del hallazgo, podra acordar la continuacion de las obras, con la intervencion
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y vigilancia de los servicios competentes, estableciendo el plan de trabajo. O bien, cuando
lo considere necesario para la proteccion del patrimonio arqueoldgico o paleontolégico vy,
en todo caso, cuando el hallazgo se refiera a restos arqueol6gicos de construcciones
historicas o artisticas 0 a restos y vestigios fosiles de vertebrados, prorrogara la suspension
de las obras y determinard las actuaciones arqueoldgicas o paleontoldgicas que hubieran de
realizarse. En cualquier caso, dara cuenta de su resolucion al Ayuntamiento de Canals. La
suspension no podra durar mas del tiempo imprescindible para la realizacion de las
mencionadas actuaciones. Seran de aplicacion las normas generales sobre responsabilidad
de las Administraciones Publicas para la indemnizacién, en su caso, de los perjuicios que la

prérroga de la suspensién pudiera ocasionar.

CAPITULO 11 NORMAS SOBRE REGULACION DE ACTIVIDADES
E INFRAESTRUCTURAS

SECCION PRIMERA ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Y MINERAS
Articulo 31. Actividades extractivas y mineras

Se prohibe la realizacion de actividades extractivas y mineras en el &mbito del PE.

SECCION SEGUNDA ACTIVIDADES AGRICOLAS
Articulo 32. Normas generales

1. Se prohibe la actividad agricola en el Paraje Natural Municipal, por tratarse de una
actividad que en la actualidad no tiene lugar en su ambito.

2. A los efectos previstos en el apartado anterior, no se consideran sometidos a la actividad
agricola los terrenos cuyo cultivo haya sido abandonado por un plazo superior a diez afios,

0 que hayan adquirido signos inequivocos de su vocacion forestal.
Articulo 33. Conservacion de los antiguos terrenos cultivados

1. Los terrenos forestales existentes en el ambito del PE, definidos genéricamente por la

Ley 3/1993, de 9 de diciembre, de la Generalitat, modificada en su articulo 2 por el articulo
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32 de la Ley 10/1998, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestién Administrativa
y Financiera, y de Organizacion de la Generalitat, y cartografiados en el Inventario de
Suelo Forestal que figura como anexo del Acuerdo de 15 de junio de 2007, del Consell por
el que se aprobd el Inventario Forestal de la Comunitat Valenciana, no se podran

transformar en agricolas, ni ser considerados como tales.

2. Los margenes de piedra, funcionales o en ruinas, asociados a antiguos bancales o para la
correccion de procesos erosivos en terrenos agricolas, son de especial interés en el &mbito
del PE, por lo que se establece como medida prioritaria su restauracion. Las piedras que se
usen para su restauracion deberan proceder de los antiguos muros, y en su defecto de
canteras legalizadas lo méas proximas posible. Los margenes se construiran sin rejuntar la
cara exterior, y haciendo salientes regulares por los cuales pueda escalar la fauna. Se
procurara que la estructura del muro tenga galerias naturales para pequefios mamiferos,
mediante la colocacién de tubos a diferentes alturas, que se retiraran una vez consolidado

el muro.

Articulo 34. Construcciones e instalaciones relacionadas con las actividades

agropecuarias

Se prohibe, con caracter general, todo tipo de edificaciones de nueva planta,
construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agraria (almacenes de productos
y maquinarias, cuadras, establos, etc.), o a la primera transformacion de productos

(secaderos, aserraderos, etc.).

SECCION TERCERA ACTIVIDADES GANADERAS
Articulo 35. Concepto y régimen general de ordenacion

1. Con caracter general, se considera autorizable el pastoreo extensivo dentro del ambito
del PE. En el caso de que se autorice el ejercicio de esta actividad, se sometera a las

normas y planes sectoriales que sean de aplicacion.

2. La ordenacién de la ganaderia extensiva sobre terrenos forestales debera realizarse, al

menos, teniendo en cuenta las siguientes condiciones:
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a) Delimitacion de &reas acotadas.
b) Definicion de la carga ganadera aplicable a las distintas zonas.
c) Disefio de un sistema de rotacion para evitar el sobrepastoreo.

d) En todo caso, las actividades ganaderas deberan ser compatibles con los usos didacticos

y recreativos del Paraje.

3. El aprovechamiento de pastos podra limitarse cuando se pueda derivar un riesgo por
afeccion de especies de interés, para la conservacién de los suelos o la cubierta vegetal, o

existan arboles jovenes, especialmente en zonas en proceso de regeneracion.

4. Segun se establece en el articulo 4 del Decreto 6/2004, de 23 de enero, del Consell, por
el que se establecen normas generales de proteccion en terrenos forestales incendiados, los
terrenos forestales que hayan sufrido los efectos de un incendio no podran ser destinados al

pastoreo, al menos, durante los cinco afios posteriores a éste.

Articulo 36. Construcciones e instalaciones relacionadas con las actividades
ganaderas

Quedan prohibidas las construcciones e instalaciones ganaderas de nueva planta en el
ambito del Paraje. Esta prohibicion se extiende tanto a la ganaderia intensiva estabulada
como a las construcciones ligadas a las explotaciones extensivas o semiextensivas, tales

como apriscos, corrales y dormideros.

SECCION CUARTA APICULTURA
Articulo 37. Apicultura

1. Los aprovechamientos apicolas se consideran autorizables en todo el ambito del Paraje,
siempre que se cumpla con las disposiciones del Real Decreto 209/2002 de 22 de febrero,

por el que se establecen normas de ordenacion de las explotaciones apicolas.

2. En caso de que las colmenas provocasen molestias significativas o riesgos para el uso

publico, la Conselleria competente en materia de medio ambiente podrd disponer su
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traslado a otro emplazamiento que no presente dichos inconvenientes, o bien su retirada

definitiva del Paraje.

SECCION QUINTA APROVECHAMIENTO FORESTAL
Articulo 38. Gestion del terreno forestal

1. A los efectos del presente PE, se consideran montes o terrenos forestales los asi
definidos en el articulo 2 de la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, de la Generalitat, Forestal de
la Comunitat Valenciana, modificado por el articulo 32 de la Ley 10/1998, de 28 de

diciembre.

2. En el ambito del PE el régimen de gestion de los terrenos forestales es el establecido,
con caracter general, por la citada Ley Forestal de la Comunitat Valenciana y el Decreto
98/1995, de 16 de mayo, del Consell, por el que se aprobd su Reglamento, asi como lo
dispuesto por la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, y la Ley 10/2006, de 28 de
abril, por la que se modifico la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

3. Se promovera la declaracion de utilidad publica por el Consell, a los efectos previstos en
la legislacion forestal, de los terrenos forestales de propiedad publica incluidos en el

ambito del Plan que no tengan todavia dicha consideracion.

4. Se promovera la firma de convenios, consorcios o cualquier otra figura prevista por la
legislacion, entre la Conselleria competente en materia forestal y el Ayuntamiento de
Canals, para la realizacién de labores de conservacidén y regeneracion de la cubierta
vegetal, trabajos y tratamientos de prevencion y extincion de plagas y enfermedades, y de

prevencion de incendios.
Articulo 39. Repoblacidn forestal

1. La repoblacion de terrenos forestales no catalogados a iniciativa del Ayuntamiento de
Canals debera contar con la autorizacion del érgano competente en materia forestal, previa

presentacién de un proyecto técnico.
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2. Los proyectos de repoblacion se redactaran siguiendo las directrices establecidas en la
Orden de 16 de mayo de 1996, de la Conselleria de Agricultura y Medio Ambiente, por la
cual se aprobaron las directrices técnicas basicas para las actuaciones de forestacion o
repoblacion forestal de la Comunitat Valenciana. En cualquier caso, los métodos de
preparacion del terreno seran siempre puntuales, por considerarse menos agresivas con el

medio con riesgo de erosion.

3. El material vegetal utilizado en las repoblaciones deberd cumplir los requisitos exigidos
en el anexo Il de la indicada Orden de 16 de mayo de 1996, asi como en el Decreto
15/2006, de 20 de enero, del Consell, por el que se regula la produccion, comercializacién
y utilizacién de los materiales forestales de reproduccion, y el Real Decreto 289/2003, de 7

de marzo, sobre comercializacion de los materiales forestales de reproduccion.
Articulo 40. Aprovechamientos forestales

1. Se consideran, a los efectos de este PE, como aprovechamientos forestales la madera,
productos de entresaca, lefias, cortezas, pastos, frutos, semillas, plantas aromaticas,
medicinales y condimentarias, setas y demas productos que se generen en los terrenos
forestales. Dichos aprovechamientos requeriran la autorizacion de la Conselleria
competente en materia de medio ambiente, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 21
y 35 de estas normas.

2. Asimismo, los aprovechamientos forestales en el ambito del Paraje deberan ajustarse a

lo dispuesto en las normas y planes sectoriales que sean de aplicacion.

3. Se prohibe, con caracter general, la transformacion a usos agricolas de los terrenos

forestales.
Articulo 41. Selvicultura

1. En el ambito del Paraje Natural Municipal se deberan aplicar técnicas selvicolas lo

menos agresivas posible para mejorar la biodiversidad y multifuncionalidad del ecosistema
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forestal, evitando, con caracter general, las acumulaciones innecesarias de combustible en

el monte

2. En la planificacion de las intervenciones sobre hébitats forestales se tenderd a la
formacion de masas que protejan el suelo adecuadamente y a la vez tengan una estructura

con discontinuidad horizontal y vertical de combustible para reducir el riesgo de incendios.
Articulo 42. Productos fitosanitarios forestales

1. En relacién con la utilizacion de productos fitosanitarios, se estara a lo dispuesto por la
normativa vigente en la materia. Serd necesaria la autorizacion de la Conselleria
competente en materia de medio ambiente para la utilizacion de medios aéreos en la

aplicacion de dichos productos.

2. En cualquier caso, se prohibe la utilizacién de productos de amplio espectro y alta
persistencia, y de aquellos de toxicidad manifiesta contra los valores ecol6gicos de la zona.

Articulo 43. Incendios forestales

1. En general y en materia de incendios forestales, este PE esta sujeto a lo determinado por

la legislacion sectorial especifica en la materia.

2. En particular, se estableceran las medidas necesarias para la prevencién y extincion de

incendios en el &mbito del PE.

3. Con caracter general, se prohibe el uso del fuego con cualquier finalidad en todo el
ambito del PE.

4. Tanto en el Plan Local de Prevencion de Incendios Forestales, preceptivo segun el
articulo 138 del Reglamento de la Ley Forestal de la Comunitat Valenciana, aprobado por
el Decreto 98/1995, de 16 de mayo, del Consell, como en el Plan de Actuacion Municipal
Frente al Riesgo de Incendios, regulado en el Decreto 163/1998, de 6 de octubre, del
Consell, que se redacten a nivel municipal, debera considerarse al Paraje Natural
Municipal como un area de especial proteccion y prioridad de defensa, figura a la que se

hace referencia en el articulo 140 del Decreto 98/1995 anteriormente mencionado.



GENERALITAT

% VALENCIANA

\ Conselleria de Politica
Territorial, Obres Publiques

CANALS i Mobilitat

byl MENT

&
O
4

Para la aprobacion de estos Planes deberé obtenerse, en todo caso, el informe favorable de
la Conselleria competente en materia de incendios forestales.

5. En relacién con las medidas preventivas para todas las obras que se realicen en el &mbito
del PE, debera tenerse en cuenta el Decreto 7/2004, de 23 de enero, del Consell, por el que
aprobd el pliego general de normas de seguridad en prevencion de incendios forestales a
observar en la ejecucién de obras y trabajos que se realicen en terreno forestal o en sus

inmediaciones.

6. ElI Ayuntamiento de Canals y la Conselleria competente en materia de incendios
forestales velaran para que las urbanizaciones situadas en terrenos colindantes al Paraje
Natural Municipal, mantengan limpios de vegetacién los viales de acceso, las cunetas y
fajas de proteccion en sus margenes, asi como todas las parcelas perimetrales. Ademas el
Ayuntamiento también velara por el cumplimiento estricto en estas zonas de las normas

urbanisticas y las ordenanzas municipales en lo que se refiere a la prevencion de incendios.
SECCION SEXTA ACTIVIDAD CINEGETICA

Articulo 44. Normas generales

1. La actividad cinegética se considera compatible en el &mbito del PE, quedando sujeta a
los periodos y condiciones establecidos en la legislacion sectorial especifica y articulos

siguientes.

2. En particular, la actividad cinegeética se permite en aquellos terrenos que actualmente

cumplen las condiciones legales establecidas para dicha actividad.

3. Con la finalidad de garantizar la supervivencia de determinadas especies faunisticas
amenazadas, la conselleria competente en materia de medio ambiente podra establecer
limitaciones a la actividad cinegética en un determinado territorio y durante un

determinado periodo de tiempo.

Articulo 45. Ordenacidn cinegética
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1. En general y en materia de ordenacion cinegética, este plan esté sujeto a lo dispuesto en
la legislacion sectorial que le sea de aplicacion. En concreto, el coto de caza del que forma
parte el &mbito del plan especial se regulard y gestionara conforme a su correspondiente
plan técnico de aprovechamiento cinegético. Este plan técnico, atendiendo a los criterios
establecidos por la legislacion vigente sobre caza, deberd garantizar el aprovechamiento

sostenible de los recursos cinegéticos.

2. Se fomentara el mantenimiento de la zona de reserva cinegética del acotado del que

forman parte los terrenos incluidos en el paraje dentro del &mbito del mismo.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en la regulacion sectorial sobre periodos de veda y especies
cinegéticas en la Comunitat Valenciana, la conselleria competente en materia de medio
ambiente podra determinar, en el ambito del plan, si asi lo requiere el estado de los

recursos cinegéticos, limitaciones especificas en las especies abatibles y periodos héabiles.
4. El uso cinegético del paraje debera ser compatible con los usos didacticos y recreativos
del mismo.

SECCION SEPTIMA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

Articulo 46. Actividad industrial

Por considerarse incompatible con los objetivos de proteccion de este PE, queda prohibida
la actividad industrial de cualquier tipo en el ambito del paraje natural municipal,
incluyendo las instalaciones de almacenaje o primera transformacion de productos

primarios.

SECCION OCTAVA USO PUBLICO DEL PARAJE NATURAL
MUNICIPAL

Articulo 47. Régimen general de uso publico del paraje natural municipal

1. En el &mbito del paraje natural municipal se permite el uso publico extensivo de caracter
naturalistico que no suponga eventuales riesgos de degradacion ambiental y afeccién

negativa sobre los recursos naturales, y que implique una utilizacion pasiva del espacio
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natural protegido, del tipo senderismo controlado. En todo caso, el senderismo y

excursionismo deberan realizarse exclusivamente por los itinerarios sefializados al efecto.

2. Se permite la instalacion de equipamientos de uso publico de caracter blando como
complemento y apoyo a las actividades contempladas en el apartado anterior, tales como
sefiales indicadoras de itinerarios o paneles interpretativos del paraje y sus valores,
indicadores de caracter institucional, barreras o talanqueras de madera para evitar la
dispersion de visitantes y el riesgo de accidentes, y pequefios miradores en puntos con

vistas panoramicas.

Estos elementos deberan utilizar tipologias de disefio rustico, de forma que no causen

impactos visuales negativos y queden integradas en el entorno.

3. En el ambito del PE se prohiben las actuaciones e instalaciones de caracter recreativo,
excepto las adecuaciones didactico-naturalisticas de caracter blando previstas en los

apartados anteriores de este articulo.
Articulo 48. Plan de uso publico del paraje natural municipal

1. Se elaborara un plan de uso publico del paraje natural municipal, que contendra las
determinaciones necesarias para la ordenacion y gestion de las actividades ligadas al
disfrute ordenado y a la ensefianza de los valores ambientales y culturales del paraje

efectuadas tanto por iniciativa publica como privada o mixta.

2. La elaboracidn del plan de uso publico conllevara la realizacién de los correspondientes
estudios en los que se evalle la incidencia que el desarrollo de este tipo de actividades
pueda tener sobre los valores naturales y culturales que motivaron la declaracion del paraje

natural municipal, con objeto de evitar impactos negativos sobre los mismos.

3. La homologacion de los senderos existentes en el &mbito del paraje se ajustara a lo
establecido en el Decreto 179/2004, de 24 de septiembre, del Consell, de regulacion del
senderismo y deportes de montafia de forma compatible con la conservacion del medio

natural.
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4. El plan de uso publico debera contener necesariamente la regulacion de la practica de
actividades de montafia tales como el senderismo. A tal efecto, establecera los lugares y
periodos en los que se podran desarrollar estas actividades sin perjuicio para los valores
naturales del paraje. Se ajustara, en todo caso, a lo dispuesto en el Decreto 179/2004, de 24
de septiembre, del Consell, de regulacion del senderismo y deportes de montafia de forma
compatible con la conservacion del medio natural, o a la legislacion vigente en esta

materia.

5. En el plan de uso publico se determinaran, para su posterior sefializacion, las vias de
acceso al paraje, las zonas de aparcamiento, los caminos no transitables con vehiculos y los

senderos.

6. El plan de uso publico del paraje se complementara con actuaciones de promocion y

concienciacion social sobre los aspectos ambientales del mismo.

7. El plan de uso publico lo aprobara el Ayuntamiento de Canals, con el informe vinculante

de la conselleria competente en materia de medio ambiente.

Previamente a su aprobacion se recabaran los informes que se consideren oportunos para

garantizar una adecuada regulacion del uso publico.

Asimismo, se llevardn a cabo los estudios pertinentes para determinar el riesgo real
existente en los sectores en que la cartografia tematica define riesgo de desprendimiento
(zona de crestas), de forma que se apliquen, si procede, las medidas de proteccion
necesarias para garantizar la seguridad de los usuarios, principalmente en los tramos que

afecten a la senda de la Ferradura y a la senda del Portalet.
Articulo 49. Campamentos de turismo o campings

Se prohiben los campings y los campamentos de turismo publicos y privados en todo el

ambito del paraje natural municipal.
Articulo 50. Acampada

Se prohibe la acampada libre en todo el ambito del paraje.
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Articulo 51. Actividades educativas, recreativas y de esparcimiento vinculadas a

construcciones

Se prohibe la construccién de edificaciones turisticas y recreativas, deportivas y destinadas
a la educacion ambiental en el ambito del PE.

Articulo 52. Recreo concentrado

El recreo concentrado se define como aquel que se desarrolla en un espacio habilitado para
actividades recreativas, dotado con equipamientos de escasa entidad, como mesas Yy

bancos.

Este se producira exclusivamente en la zona habilitada al efecto, en el entorno del pico
Montecruz, siempre que no produzca merma en los valores naturales y paisajisticos

existentes en la zona.
Articulo 53. Actividades deportivas en el medio natural

1. Con caracter general, estas actividades se desarrollaran siempre que no se produzcan

merma en los valores naturales, paisajisticos y culturales existentes en el ambito del PE.

2. Se permite la realizacion de deportes por los particulares siempre que no empleen para
ello elementos ruidosos o puedan causar dafios a la fauna y flora presente en el espacio

natural protegido.

3. Cualquier actividad deportiva organizada por entidades publicas o privadas requerira la
autorizacion previa del Ayuntamiento de Canals, el cual podra establecer las limitaciones
que considere oportunas con el fin de evitar posibles impactos sobre el espacio natural

protegido.

4. Se prohibe la practica de actividades motorizadas con fines deportivos o ludicos, tales

como motocrds, trial, quad y similares
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SECCION NOVENA RED VIARIA Y CIRCULACION
Articulo 54. Red viaria del PE

1. La red viaria del Paraje Natural Municipal Cinc Germans estad conformada por la senda

de la Ferradura y el Cordel de la Casa del Guarda.

2. Las determinaciones especificas para el sendero serdn reguladas por el plan de uso
publico. No obstante, se recomienda su sefializacion y promocion por medio de materiales
informativos y la difusion de recomendaciones para un comportamiento adecuado en el

medio natural y en un entorno de valor natural.

3. El Ayuntamiento de Canals podra proceder a la limitacion del acceso al publico a
determinadas areas en razon de su fragilidad, para evitar molestias a la fauna, o por razones
referidas a la conservacion de valores y recursos naturales que se motiven

justificadamente.

4. El Ayuntamiento de Canals procedera a cerrar al transito los senderos secundarios del

sendero principal.
Articulo 55. Ampliaciones o modificaciones de trazado de la red viaria del PE

Con carécter general, en el &mbito del PE no se podran construir pistas de nueva planta ni

permitir la ampliacion del trazado de su red viaria.
Articulo 56. Circulacion motorizada en el paraje

1. Con caracter general, a este respecto, se estara a lo dispuesto en el Decreto 8/2008, de 25
de enero, del Consell, por el que se regula la circulacion de vehiculos por los terrenos

forestales de la Comunitat Valenciana.

2. Con carécter general, se prohibe la circulacién motorizada fuera de las pistas forestales y

rurales del Paraje, salvo en los siguientes casos:
a) Vehiculos autorizados por el Ayuntamiento de Canals.

b) Vehiculos destinados a la realizacion de trabajos de conservacion y regeneracion de la

vegetacion.
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c) Vehiculos de las administraciones publicas que circulen como consecuencia de
necesidades del servicio o de la realizacion de actividades de mantenimiento de las

infraestructuras, servicios publicos, etc.

d) Vehiculos que realicen servicios de rescate, emergencia o cualquier otro de naturaleza

publica.

e) Vehiculos de las fuerzas y cuerpos de seguridad del Estado.

SECCION DECIMA URBANISMO Y EDIFICACION
Articulo 57. Urbanismo

1. El presente PE, a los efectos urbanisticos, define las siguientes calificaciones para su

ambito:

a) Suelo no urbanizable de proteccién especial viaria: afecta a la zona de proteccién de la

autovia CV-40 incluida en el ambito del Paraje Natural Municipal.

b) Suelo no urbanizable de proteccion especial-Paraje Natural Municipal Cinc Germans:

afecta al resto del ambito del PE.

2. Para la correcta aplicacion de la presente normativa, el futuro Plan General de
Ordenacion Urbana de Canals debera remitir a este PE para la regulacion o autorizacion de

cualquier proyecto o actuacion que esté dentro del ambito del paraje natural municipal.
Articulo 58. Edificaciones en el medio rural
1. Se prohibe la construccion de edificaciones de nueva planta en todo el &ambito del PE.

2. En la actualidad, dentro del &mbito del plan especial no existe ninguna edificacion, por
lo que no se consideran dentro de este articulado los trabajos de reconstruccién o

rehabilitacién de las mismas.

SECCION UNDECIMA INFRAESTRUCTURAS
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Articulo 59. Normas generales sobre las obras de infraestructuras

1. En el ambito del PE se prohibe, con caracter general, la realizacion de nuevas
infraestructuras de cualquier tipo, tales como tendidos eléctricos, de comunicaciones, red
viaria, 0 vertederos, con excepcion de las obras de infraestructura a realizar por la
Confederacion Hidrografica del Jucar en el &ambito de sus competencias, asi como aquellas
destinadas al interés general, con caracter excepcional siempre y cuando, en este ultimo
caso, se demuestre la imposibilidad de su ubicacién en otro tipo de suelo en el término y
dependiendo siempre de la evaluacion de impacto ambiental correspondiente, caso de

requerirla legalmente.

2. En las zonas de proteccion (incluidas dentro del ambito del plan especial) de la autovia
CV-40 y de la carretera CV-596, se podran realizar por parte del organismo competente
todas las actuaciones de mantenimiento, conservacion y proteccion de la seguridad vial
recogidas en la Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la Generalitat, de Carreteras de la

Comunitat Valenciana.

Cualquier actuacion en las zonas de proteccion de la autovia CV40 y de la carretera CV-
596 necesitara la autorizacion previa de la Administracion de carreteras, prevaleciendo, en
todo caso, las actuaciones y usos establecidos en la Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la

Generalitat, de Carreteras de la Comunitat Valenciana.

3. En el caso de que fuera necesario, segun el régimen de excepciones del apartado 1, en la
realizacion de nuevas infraestructuras que afecten al paraje natural municipal se optara por
aquellas soluciones que, desde el punto de vista ambiental, causen menor impacto sobre el
espacio natural protegido, siendo necesaria la obtencion del informe favorable previo de la
conselleria competente en materia de medio ambiente, sin perjuicio de la obligacion de

obtener las licencias o autorizaciones que sean aplicables con caracter sectorial.

4. La realizacion de obras para la instalacién, mantenimiento o remodelacion de
infraestructuras de cualquier tipo debera atenerse, ademas de a las disposiciones de las

normativas sectoriales aplicables, a los siguientes requisitos genéricos:
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a) Los trazados y emplazamientos deberan realizarse teniendo en cuenta las condiciones
ecoldgicas y paisajisticas del territorio, con el fin de evitar la creacién de obstaculos a la
libre circulacion de las aguas o rellenos de las mismas, degradacion de la vegetacion

natural o impactos paisajisticos.

b) Durante la realizacion de las obras deberan tomarse las precauciones necesarias para
evitar la destruccion de la cubierta vegetal, debiéndose proceder, a la terminacion de las
mismas, a la restauracion del terreno y de la cubierta vegetal. Asimismo, se evitara la
realizacion de obras en aquellos periodos en que puedan comportar alteraciones y riesgos

para la fauna.

c) Las autorizaciones y demas requisitos que especificamente se sefialen para la realizacion
de infraestructuras deberan obtenerse, en todo caso, con caracter previo al otorgamiento de

la licencia urbanistica.

d) Queda estrictamente prohibido el depoésito y vertido de residuos, tanto liquidos como
solidos, durante la realizacion de cualquier infraestructura, sea cual fuere su naturaleza y

origen.

SECCION DUODECIMA PLANES DE ACCION TERRITORIAL

Articulo 60. Plan de accion territorial de caréacter sectorial, Plan Edlico de la

Comunitat Valenciana

A este respecto se atenderd a lo establecido en el Plan de accion territorial de caracter
sectorial, Plan Eélico de la Comunitat Valenciana, aprobado mediante Acuerdo de 26 de
julio de 2001, del Consell, que califica como Zona Exterior Residual a la totalidad del
ambito del PE.

SECCION DECIMOTERCERA ACTIVIDADES DE INVESTIGACION

Articulo 61. Promocion de las actividades de investigacion
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1. Con independencia del potencial uso publico del Paraje Natural Municipal como recurso
utilizable en la investigacion basica sobre el medio fisico, el territorio y el ambiente
socioecondémico, a disposicion en forma ordenada de los investigadores y las entidades y
organismos especializados, el Ayuntamiento de Canals, en colaboracion con la conselleria
competente en materia de medio ambiente, para una mejor gestion y administracion del
espacio natural protegido, promoverd la realizacion de actividades de investigacion

aplicada en materia de conocimiento y gestion de los recursos ambientales.

2. Dichas actividades podran realizarse, atendiendo a las caracteristicas de las mismas y a
sus requerimientos en medios humanos y materiales, con medios propios de las
administraciones publicas competentes 0 mediante las oportunas colaboraciones con
entidades y organismos cientificos, técnicos o académicos. A este respecto, se suscribiran,
con los oportunos organismos y entidades cientificas y académicas, los convenios o

acuerdos de colaboracidon necesarios.

3. Las materias prioritarias de investigacion aplicada en el ambito del paraje natural
municipal son las siguientes, en relacion abierta que podré adaptarse a las necesidades de

la gestidn del espacio natural protegido:
a) Investigacion bésica sobre las especies de flora y fauna autoctona.

b) Desarrollo de programas de conservacién, recuperacion y gestion de especies de flora'y
fauna consideradas de interés especial por su caracter endémico, raro o amenazado, asi

como sobre las condiciones para la recuperacion o mejora de sus habitats.
c) Investigacion etnografica y etnoldgica sobre el medio humano tradicional del Paraje.

d) Investigacidn sobre métodos de administracion y gestion de los recursos naturales desde

distintas perspectivas: juridica, administrativa y economica.

e) Métodos de gestion del uso publico del paraje, desde los puntos de vista técnico,

sociologico, econémico y empresarial.

4. El Ayuntamiento de Canals facilitara el conocimiento y promovera la divulgacion de los

trabajos de investigacion realizados en el ambito del Paraje.



ey % GENERALITAT
) VALENCIANA
ﬁﬂ \\\ Conselleria de Politica
CANALS Territorial, Obres Pabliques

Articulo 62. Autorizaciones

Sin perjuicio del régimen general de autorizaciones que figura en las disposiciones
generales de esta normativa, se establece el siguiente régimen especifico para la
realizacion, por personas o entidades ajenas al Ayuntamiento de Canals o a la conselleria
competente en materia de medio ambiente, de actividades o proyectos de investigacion que

tengan por objeto los recursos ambientales del paraje natural municipal:

1. Las actuaciones que afecten directa o indirectamente a la flora, fauna o los habitats
protegidos requeriran la autorizacion previa de la conselleria competente en materia de
medio ambiente y comunicacion al Ayuntamiento de Canals. Con esta finalidad, la persona
o entidad que vaya a realizar la actividad investigadora acompafiara a la solicitud una

memoria del proyecto de investigacion que se vaya a desarrollar.

2. Las autorizaciones podran contener condiciones o restricciones para la ejecucion del
proyecto. Cabe su revocacion si las investigaciones se apartan de lo establecido en la
memoria del proyecto presentado, o si las labores de investigacion se han llevado a cabo

vulnerando las directrices establecidas por la autorizacion.

3. Una vez realizado el estudio cientifico autorizado, la persona o entidad autorizada
debera presentar un informe al Ayuntamiento de Canals sobre los resultados, asi como
sobre cualquier otro dato que pueda ser interesante desde el punto de vista cientifico o de
gestién del espacio natural protegido. En el supuesto de que los trabajos de investigacion
autorizados sean publicados, el director del proyecto debera aportar un ejemplar de la

publicacion.

4. Las autorizaciones otorgadas para el anillamiento cientifico de aves no excluyen la
necesidad de que el anillador obtenga los permisos particulares correspondientes, en su

Caso.

5. Los promotores de proyectos de investigacion sobre los valores naturales y culturales del
paraje que, por no afectar directamente a la flora, la fauna o los hébitats protegidos, no

requieren autorizacion previa, deberan, no obstante, comunicar al Ayuntamiento de Canals
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la existencia del proyecto, debiendo facilitarle el acceso a los resultados de las

investigaciones con destino al fondo documental del Paraje.

TITULO 111 NORMAS PARA LA GESTION DEL PARAJE NATURAL
MUNICIPAL

Articulo 63. Régimen general

1. La administracion y gestion del Paraje Natural Municipal Cinc Germans corresponde al

Ayuntamiento de Canals.

2. La Conselleria competente en materia de medio ambiente podra prestar al Ayuntamiento

la asistencia técnica necesaria y asesoramiento para la gestion del paraje natural municipal.

3. El régimen de gestion del paraje atenderd al marco establecido con caracter genérico
para los parajes naturales municipales por la Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de la
Generalitat, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana, asi como a las
determinaciones especificas que establece en la materia el Decreto 161/2004, de 3 de

septiembre, del Consell, de Regulacion de los Parajes Naturales Municipales.

4. La gestion del paraje, en lo relativo al funcionamiento de instalaciones, equipamientos y
servicios, podra delegarse de acuerdo con lo previsto en la Ley 11/1994, de 27 de
diciembre, de la Generalitat, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana.
Esta gestion también podra encomendarse a otras entidades de derecho publico o

concertarse con instituciones o entidades de naturaleza privada.

5. El Ayuntamiento de Canals podra promover, para asegurar la participacion efectiva en la
gestion del paraje natural municipal de los agentes sociales y economicos implicados y de
otras administraciones publicas, la constitucion de una entidad mixta con participacion de

las Administraciones Autonomica y Local, la Administracion General del Estado, a través
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del ministerio con competencias en materia de medio ambiente o del organismo de cuenca
(Confederacion Hidrogréfica del Jucar), las Universidades y centros de investigacion y del
sector privado, tal como una fundacién, un consorcio u otro tipo de figura contemplada en

la legislacion vigente.

Articulo 64. Consejo de Participacion del Paraje Natural Municipal

Como organo colegiado de caracter consultivo, con la finalidad de colaborar en la gestion y
canalizar la participacion de los representantes de intereses sociales y econdmicos
afectados, se crea el Consejo de Participacion del Paraje Natural Municipal Cinc Germans,
segun se establece en el articulo 6 de la parte dispositiva del decreto de declaracion del
Paraje, ateniéndose de esta manera a lo contemplado en el articulo 7.3 del Decreto
161/2004, de 3 de septiembre, del Consell, de Regulacion de los Parajes Naturales
Municipales.

TITULO IV MECANISMO DE FINANCIACION
Articulo 65. Régimen general

1. La financiacion del paraje natural municipal correra por cuenta del Ayuntamiento de

Canals.

2. El Ayuntamiento de Canals habilitara en sus presupuestos los créditos necesarios para la

correcta gestion del paraje natural municipal.

3. La Conselleria competente en materia de medio ambiente podrd participar en la
financiacion del paraje natural municipal de acuerdo con el articulo 10 del Decreto
161/2004, de 3 de septiembre, del Consell, de Regulacion de los Parajes Naturales
Municipales, sin perjuicio de los medios economicos que pueden aportar otras entidades
publicas o privadas que puedan tener interés en coadyuvar al mantenimiento del paraje

natural municipal.
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TITULO V REGIMEN SANCIONADOR
Articulo 66. Régimen sancionador

1. La inobservancia o infraccion de la normativa aplicable al Paraje Natural Municipal sera
sancionada de conformidad con la Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de la Generalitat, de
Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana, y la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, sin perjuicio de lo exigible en via

penal, civil o de cualquier otro orden en que se pudiera incurrir.

2. Los infractores estaran obligados, en todo caso, a reparar los dafios causados y restituir

los lugares y elementos alterados a su situacion inicial
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